
Departamento de Asesoría Urbana y Ordenamiento Territorial (DAUOT) 

Secretaría Comunal de Planificación (SECPLA) - I. Municipalidad de Buin

PARTICIPACIÓN TEMPRANA
DEL ANTEPROYECTO PRELIMINAR 2026

Plan Regulador Comunal para Buin en sus 
Áreas Urbanizables y de desarrollo Prioritario

SÁBADO 13 JUNIO 2026 



Departamento de Asesoría Urbana y Ordenamiento Territorial (DAUOT) 

Secretaría Comunal de Planificación (SECPLA) - I. Municipalidad de Buin

1.- ANTECEDENTES DEL PLAN REGULADOR COMUNAL PARA BUIN

2.- PLAN REGULADOR COMUNAL PARA BUIN EN SUS ÁREAS 
URBANIZABLES Y DE DESARROLLO PRIORITARIO

3.- ANTEPROYECTO PRELIMINAR

4.- ACLARACIONES Y PREGUNTAS

5.- TRABAJO PARTICIPATIVOS EN MESAS 

6.- CIERRE

ÍNDICE

(10 MINUTOS)

(10 MINUTOS)

(40 - 50 MINUTOS)

(10 MINUTOS)

(60 MINUTOS)

(10 MINUTOS)



1.- ANTECEDENTES DEL PLAN REGULADOR 
COMUNAL PARA BUIN

Departamento de Asesoría Urbana y Ordenamiento Territorial (DAUOT) 

Secretaría Comunal de Planificación (SECPLA) - I. Municipalidad de Buin
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¿QUÉ ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL(PRC) Y QUÉ NORMA ?               

LÍMITE URBANO

Que separa el área urbana del área rural,

considerando terrenos para la expansión de la

ciudad.

USODESUELOO ZONIFICACIÓN

Residencial, equipamiento, actividades

productivas, infraestructura, áreas verdes y

espacio público

NORMASURBANÍSTICAS

Normas específicas de subdivisión y edificación,

ya sea tamaño predial mínimo, altura, densidad,

agrupamiento, antejardines de los edificios .

REASDERIESGONATURALO ANTRÓPICO

Definición de áreas de riesgo natural o antrópico, por

fenómenos de inundación, avalanchas, aluviones,

fallas geológicas, pasivos ambientales.

ÁREASDEPROTECCIÓNDEVALORNATURAL

O PATRIMONIAL CULTURALReconocimiento de

áreas de protección de valor natural o patrimonial

cultural, tales como parques o reservas nacionales,

santuarios de la naturaleza, zonas típicas,

monumentos históricos y definición de zonas o

inmuebles de conservación histórica .

VÍAS ESTRUCTURANTES

Jerarquización y definición de la estructura vial,

considerando ensanche de vías existentes o apertura

de nuevas vías.

Instrumento de planificación que regula el desarrollo físico de las ciudades, definiendo qué actividades se pueden realizar en el área 
urbana y cuáles son las características que deben tener las edificaciones que se construyen. Además, define dónde se ubican l as 
áreas verdes y las calles de la comuna. 
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¿POR QUÉ ELEMENTOS ESTÁ COMPUESTO UN PLAN REGULADOR COMUNAL?           

ORDENANZA LOCAL 

PLANOS MEMORIA EXPLICATIVA 

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD SANITARIA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)

Que contenga, al menos, el diagnóstico de la

área afecta a planificación . Contiene los centros

urbanos de la comuna, vías estructurantes,

actividades urbanas de la comuna, fundamento

del Plan, en base a Estudio de Capacidad Vial,

Estudio de equipamiento, Estudio de Riesgos y

de Patrimonio .

Para ampliar o dotar de agua potable y

alcantarillado de aguas servidas y de aguas

lluvias cuando corresponda, en relación con el

crecimiento urbano proyectado.

Disposiciones reglamentarias pertenecientes a

este nivel de planificación territorial

Planimetrías que expresen gráficamente los

contenidos de la Ordenanza Local a escala.

Deberán también graficar con precisión los

límites de los espacios públicos existentes y

declaratorias afectas a utilidad pública.

A través de este proceso se identifican los

criterios de sustentabilidad y objetivos

ambientales desde el comienzo del desarrollo

del Plan, evaluando las diferentes alternativas de

planificación y facilitando el monitoreo de su

implementación .
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¿CUÁLES SON LAS ETAPAS DEL PROCESO?

Para la elaboración de este tipo

de Instrumentos de Planificación

territorial, existen las siguientes

etapas, según lo establecido en

el artículo 2.1.5. de la Ordenanza

General de Urbanismo y

Construcciones (OGUC)y son las

siguientes:
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¿CUÁLES SON LAS PRINCIPALES NORMAS URBANÍSTICAS DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL?

DENSIDAD
Número de unidades
(personas, viviendas,
locales, m construidos, etc.)
por unidad de superficie
(predio, lote, manzana,
hectárea, metros, etc)
160 hab/ha

CONSTRUCTIBILIDAD
Número que multiplicado
por la superficie total del
predio, descontadas de esta
última las áreas declaradas
de utilidad pública, fija el
máximo de metros
cuadrados de construir
sobre el terreno.
Terreno: 500 m
Coeficiente : 0,5
Constructibilidad : 250 m2

ALTURAS DE 
EDIFICACIÓN 
Distancia vertical
expresada en metros
entre el suelo natural y
un plano paralelo
superior al mismo .
1 piso / 3,5 m

AGRUPAMIENTOS
Define cómo se ubican
y emplazan las
edificaciones dentro de
un predio y su relación
con las construcciones
colindantes, según las
normas urbanísticas

Aislada

Pareada

Continua

También existen otras normas urbanísticas como: superficie de subdivisión predial mínima (m²), altura máxima de 
continuidad (pisos, mt), profundidad máxima de edificación continua(%), antejardín (mt), coeficiente de ocupación 

de suelo, rasante (°), distanciamientos (mt), usos de suelo, entre otras

Fuente: OGUC Ilustrada - CatálogoArquitectura.cl



USOS DE SUELO URBANO

Fuente: OGUC Ilustrada - CatálogoArquitectura.cl
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¿QUÉ SON LOS USOS DE SUELO Y CUÁLES SE PUEDEN PROYECTAR EN EL PLAN? 

Corresponden a disposiciones de utilización genérica del suelo urbano para la
autorización del destino de construcciones o instalaciones . Sus tipologías de
Uso de Suelo , según el art. 2.1.24. de la OGUCson las siguientes :

RESIDENCIAL
Vivienda, hogares,
hospedaje

ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS
Industrias, talleres,
bodegas

EQUIPAMIENTO
Comercio, Culto y
Cultura, Deporte,
Educación,
Esparcimiento,
Salud, Seguridad,
Servicios, Social

INFRAESTRUCTURA
Sanitaria, energética,
telecomunicaciones,
transporte

ESPACIOPÚBLICO
Bienes Nacionales de
Uso Público

ÁREAVERDE
Parques, plazas,
públicas o privadas

3

1

2

6

4
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VÍAS TRONCALES

Canaliza tránsito a vías 

expresas, con cierto 

acceso a predios, vías 

comunales e 

intercomunales. 

Ej: Avenidas principales 

comunales.
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¿QUÉ TIPOS DE VÍAS SE PROYECTAN EN LOS PLANES REGULADORES COMUNALES?

VÍAS EXPRESAS

Tránsito de largo 

recorrido, vías 

intercomunal  y 

regional.

Ej: Autopistas, rutas 

urbanas

VÍAS DE SERVICIO

Complementa vías 

troncales o expresas, 

vías auxiliares a las 

vías mayores.

Ej: Calles laterales a 

autopistas

En el Plan se proyecta la vialidad
estructurante, estableciendo su trazado y
ancho de perfil entre líneas oficiales .

La vialidad establecida en el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago (PRMS)
corresponde a la clasificación de las vías
expresas y troncales , y las vías que se
proyecta en el Plan Regulador Comunal son
las vías colectoras, de servicio y locales.

Fuente: OGUC Ilustrada - CatálogoArquitectura.cl

VÍAS LOCALES

Vías de circulación 

interna, para los 

sectores 

inmediatos. Ej: 

Calles residenciales

VÍAS COLECTORAS

Recoge tránsito hacia 

vías troncales o 

expresas, vías 

barriales o sectoriales.

Ej: Principales calles 

de un barrio.

PLAN REGULADOR METROPOLITANO INTERCOMUNAL

PLAN REGULADOR COMUNAL 
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¿QUÉ ES UN INCENTIVO NORMATIVO (IN) Y CÓMO SE APLICARÁ EN EL NUEVO PLAN?

DENSIDAD  

ALTURAS

CONSTRUCTIBILIDAD 

OCUPACIÓN DE 
SUELO 

AGRUPAMIENTOS

SUBDIVISIÓN 
PREDIAL 
MÍNIMA

DISTANCIAMIENTOS

SIN
incentivo
normativo

CON
incentivo
normativo

Es una técnica de regulación en que el instrumento de planificación territorial permite entregar 
un beneficio con la condición de un cumplimiento voluntario, con acciones y obras de interés 

público, un incremento de normas urbanísticas en los sectores que defina el PRC

Según el art. 184 de la LGUC, dichas obras
deben estar vinculadas a al: 

Desarrollo de viviendas de interés 
público

Desarrollo de espacios públicos 
o espacios privados abiertos al 

uso de tránsito público.

Materialización, reparación o 
mejoramiento de equipamientos 

públicos; incorporación de obras de 
arte en el espacio público y de 

equipamientos y obras que aporten 
al cuidado ambiental y a la 

eficiencia energética.

Obras que colaboren en el mejoramiento de los 
niveles de integración social y sustentabilidad 

urbana.

Mejoramiento de los espacios 
públicos ya existentes

En el PRC para Buin, con el IN 
se puede aumentar o 
disminuir normas como:



2.- PLAN REGULADOR COMUNAL PARA 
BUIN EN SUS ÁREAS URBANIZABLES Y 
DE DESARROLLO PRIORITARIO
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INSTRUMENTOS VIGENTE : PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO PRMS

LÍMITE URBANO
ǒ Conurbación Buin-Maipo-Linderos 
ǒ Alto Jahuel 
ǒ Viluco 
ǒ Valdivia de Paine.

ZONIFICACIÓN
ǒ Área Urbanizada:240 hab./ha. (Buin-Maipo-

Linderos), y 100 hab./ha. (Alto Jahuel, Viluco y 
Valdivia de Paine). 

ǒ Área Urbanizable de Desarrollo Prioritario 
(AUDP):160 hab./ha. (Buin-Maipo-Linderos) y 
100 hab./ha., (Valdivia de Paine y Alto Jahuel). 

ǒ Área Urbanizable:16 hab./ha. 

ÁREAS VERDES Y RECREACIÓN:
ǒ Parque Metropolitano:

Parque Maipo - Río Maipo 
ǒ Parque Intercomunal:

Parque Alto Jahuel ҭSanta Rita
ǒ Parque Adyacentes a cauces: 

Parque Valdivia de Paine - Río Angostura

VIALIDAD INTERCOMUNAL
ǒ Vías Expresas: Ruta 5 Sur
ǒ Vías Troncales: Camino Buin El Principal, 

Camino Talagante - Paine, Costanera Sur Río 
Maipo, Camino Alto Jahuel, Costanera 
Angostura.
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Cada uno de estos territorios presenta

dinámicas urbanas diferentes, sin embargo,

la mayor presión inmobiliaria en ciertos

sectores ha hecho impulsar un Plan

Regulador Comunal Abreviado por

Urgencia, que permita dar respuesta de

manera más rápida a las necesidades más

urgentes de la población.

El área de estudio se concentra en las

zonas con mayor crecimiento y demanda

(Nuevo Buin ҭ Maipo ҭ Villaseca -

Linderos -Buin Orienteҭ Alto Jahuel) ,

excluyendo aquellos sectores consolidados

como es el sector de Buin Centro, o con

problemáticas de una complejidad distinta

como es el caso de Viluco y Valdivia de

Paine, los cuales continuarán rigiéndose

bajo las normas urbanísticas reguladas por

el Plan Regulador Metropolitano de

Santiago (PRMS)

ÁREA DE ESTUDIO DEL PLAN REGULADOR PARA BUIN 

NUEVO BUIN

BUIN ORIENTE

ALTO JAHUEL

LINDEROS

MAIPO

VILLASECA



VISIÓN DE DESARROLLO URBANO

Buin consolida su rol y posición estratégica,
constituyéndose como un nodo articulador entre las
regiones Metropolitana, QҲJkiikpuy Valparaíso

Buin consolida y articula la conexión entre sus localidades
que garantiza la accesibilidad a los bienes urbanos y
ambientales de quienes habitan la comuna.

Buin garantiza un desarrollo urbano armónico a escala
humana en sus localidades y barrios

Buin respeta y promueve su identidad cultural-campesina y
modos de vida existentes a través de un desarrollo
económico multiescalar con orientación agrícola.

La comuna fomenta el equilibrio ecológico al reconocer e
integrar los elementos naturales en la trama urbana.
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1

La Visión de Desarrollo Urbano de la comuna de Buin se define como el escenario futuro que se espera alcanzar al 
año 2035. Esta visión se logrará a través de la definición de una serie de acciones que guiarán las decisiones de 

planificación y permitirán la transición de la situación actual hacia el escenario deseado. Conforme a lo anterior  se 
ha definido la siguiente Visión de Desarrollo Urbano para la comuna de Buin al año 2035: 

2

3

4

5



OBJETIVOS PLAN REGULADOR COMUNAL 

ASESORÍA URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL   

OBJETIVOSESPECÍFICOS

VISIÓN DE DESARROLLO URBANO
ҵNccomuna de Buin al año 2035 se consolida como
conjunto de localidades conectadas, integradas e
interdependientes, con un desarrollo económico
multiescalar con orientación agrícola, que
promueve su identidad y modos de vida existentes
a través un desarrollo urbano armónico vinculado al
sistema natural, garantizando la accesibilidad a los
bienes ambientales delvgttkvqtkqҶ

OBJETIVOGENERAL:
Elaborar un Plan Regulador Comunal de carácter
abreviado con énfasis en las áreas Urbanizables y
de Desarrollo Prioritario del PRMS que defina
normas urbanísticas que contengan la urgencia
urbana de planificación y promueva la
consolidación de sus localidades e integración del
sistema natural.
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Fuente: Elaboración propia

1

2

7

DIAGNÓSTICO URBANO

ALTERNATIVAS 
IMAGEN OBJETIVO

ELABORACIÓN 
ANTEPROYECTO

APROBACIÓN

DESARROLLO DEL PRC DE BUIN

13 de Agosto al 11 de Septiembre del
2024

Noviembre de 2024.
Imagen Objetivo definitiva, trabajada en
las comisiones de Desarrollo Territorial
del Concejo Municipal .

Abril 2022
Inicio del Plan ReguladorComunal

3

CONSULTA PÚBLICA 
IMAGEN OBJETIVO

CONSULTA PÚBLICA 
ANTEPROYECTO

6

Junio 2023
Exposición de Diagnóstico y alternativas
de Imagen Objetivo en Resumen
Ejecutivo

3

67

AUDIENCIAS 
PÚBLICAS

OBSERVACIONES 
RECIBIDAS

4
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TÉRMINOS PARA LA ELABORACIÓN DE ANTEPROYECTO 

VIALIDAD

ṊAjuste del trazado vial, definición de perfiles,

anchos y clasificación .

ṊCiclovías continuas en el Plan dentro de las vías

proyectadas

ṊDefinición de anchos de parques proyectados.

LÍMITE URBANO

ṊModificación del Límite de Extensión Urbana, las

Zonas de Extensión Urbana definidas por PRMS

pasan a ser zonificaciones del Plan

ZONIFICACIÓN

ṊPreservar la morfología (densidad y altura) de

centros históricos de Maipo, Linderos y Alto

Jahuel.

ṊDefinición de nuevas zonificaciones y de los

usos de suelo permitidos y prohibidos.

INCENTIVOSNORMATIVOS

ṊConsiderar la implementación de Incentivos

normativos, en que se podrán aumentar alturas y

densidades. Definición del área de aplicación de

los incentivos.

ṊEvaluar que la zona del Parque Empresarial

utilice Incentivo Normativo.

ALTURA

ṊMantener las alturas máximas de imagen

objetivo, excepto para los casos de Alto Jahuel,

Linderos y Villaseca

ESTUDIOSCOMPLEMENTARIOS

ṊConsiderar las RECOMENDACIONESde los

estudios complementarios y estudio de

Factibilidad.

Definidos en la etapa de Imagen Objetivo según el Acuerdo de Concejo N°675 del 11.11.2024
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Fuente: Elaboración propia

PARTICIPACIÓN CIUDADANA 2022 ҭ2025  

700 + ASITENTES EN DIFERENTES 

INSTANCIAS PARTICIPATIVAS

2500 + VECINOSPARTICIPACIÓN 

DE LA CONSULTA PÚBLICA IMAGEN OBJETIVO
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¿EN QUÉ ETAPA ESTAMOS DEL PROCESO?



3.- ANTEPROYECTO PRELIMINAR
Lineamientos de estructuración

Departamento de Asesoría Urbana y Ordenamiento Territorial (DAUOT) 

Secretaría Comunal de Planificación (SECPLA) - I. Municipalidad de Buin



ASESORÍA URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL   

LÍMITE URBANO

LÍMITE URBANO
ǒ El PRMS sólo norma densidad (hab/ha) , y usos de

suelo fomentando desarrollos residenciales,

especialmente en la zona de Nuevo Buin, Buin Oriente

y Villaseca.

RECONOCIMIENTO DE LÍMITE DE EXTENSIÓN 
URBANA
ǒ Se incorpora dentro del área a planificar el ÁREA DE

EXTENSIÓN URBANA (área entre el límite del área

urbana y el de extensión urbana vigente). Responde a

una expansión estratégica de acuerdo al diagnóstico y

a las áreas ya consolidadas que RECONOCE el

crecimiento actual de la comuna. Con esto, podrán

tener las actuales áreas de extensión, todas las

normas urbanísticas, aperturas de vías y áreas verdes

futuras, siendo parte global de la propuesta del Plan.

ÁREAS QUE ABORDA
ǒ El presente instrumento sólo aborda las zonas de

Nuevo Buin, Maipo, Villaseca, Linderos, Buin Oriente y

Alto Jahuel, por lo que el sector de Buin Centro y las

áreas urbanas de Viluco y Valdivia de Paine

mantendrán únicamente las disposiciones normativas

del PRMS.

NUEVO BUIN

BUIN ORIENTE

ALTO JAHUEL

LINDEROSVILLASECA

MAIPO

BUIN 

CENTRO

LÍMITE EXTENSIÓN URBANA VIGENTE

LÍMITE DEL ÁREA URBANA VIGENTE 
(PRMS)

LÍMITE ÁREA EXCLUIDA DEL ÁREA DE 
ESTUDIO DEL PRC PARA BUIN.

ÁREA URBANIZABLE (PRMS)

ÁREA VERDE (PRMS)

ÁREA URBANA VIGENTE

ÁREA DE EXTENSIÓN URBANA  (ÁREA 
URBANA PROPUESTA QUE SE 
INCLUYE EN EL PLAN)
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CONTENIDO ANTEPROYECTO PRELIMINAR

ORDENANZA LOCAL 

PLANOS 

MEMORIA EXPLICATIVA 

Estudios complementarios:
Estudio de Equipamiento
Estudio de Patrimonio
Estudio de Riesgos y Medio Ambiente
Estudio de Capacidad Vial

Disposiciones normativas sobre el 
territorio urbano  



3.- ANTEPROYECTO PRELIMINAR
USOS DE SUELO Y NORMAS URBANÍSTICAS 

Departamento de Asesoría Urbana y Ordenamiento Territorial (DAUOT) 

Secretaría Comunal de Planificación (SECPLA) - I. Municipalidad de Buin
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USOS DE SUELO

Zonas de Transición 

Urbana Rural 

ṊResidencial

Ṋalgunos equipamientos y 

actividades productivas 

por su carácter agrícola.

Zonas Mixtas 

Residenciales 

Preferentes

ṊPreferencia residencial

ṊEquipamientos menores

Zonas Mixtas 

Equipamientos 

Preferentes

ṊPreferencia de grandes

equipamientos

ṊPermite uso residencial.

Zonas de 

Equipamientos 

Exclusivo

ṊEquipamientos exclusivo, 

cementerio y actividades 

deportivas.

Zonas de 

Actividades 

Productivas

ṊPreferente uso Industrial 

inofensivo e instalaciones 

similares

ṊEquipamientos 

complementarios

Zonas especiales 

de Infraestructura

ṊExclusivo de 

Infraestructura Sanitaria.

Áreas verdes

Zona de área verde, parques y plazas existentes y futuras.
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USOS DE SUELO

Uso permitido

Uso parcial

Uso prohibido
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DENSIDADES

ǒ Áreas sin densidades

Zonas exclusivas de equipamientos e industrias

ǒ Densidades menores a 100 hab/ha:

Zonas colindantes a los límites urbanos se proyectan 

con baja densidad para mantener la visión urbano 

rural .

ǒ Densidades entre 100 hab/ha a 160 hab/ha:

Zonas residenciales de expansión urbana que pueden 

llegar máx. a 240 hab/ha con el uso de IN.

ǒ Densidades entre 200 hab/ha a 400 hab/ha :
Zonas de uso mixto que potencian el aumento de 
densidades en conjunto a usos de equipamientos. 

ǒ Densidades entre 400 hab/ha a 640 hab/ha:
Zona de Regeneración Urbanadel nuevo centro (ZNC) 
tiene mayor densidad,  para potenciar la cercanía a la 
estación de trenes de Buin, que puede llegar a su 
máximo con el uso de IN.

EL PLAN PROYECTA DENSIDADES

CONTROLADASY DIVERSAS,ORIENTADASA

MANTENER EL PAISAJE URBANO-RURAL DE

LA COMUNA.
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ALTURAS DE EDIFICACIÓN

ǒ Alturas de 2 pisos, 7,0 m y 10,5 m:
Viviendas unifamiliares y equipamientos de baja altura, 
que en algunas zonas pueden llegar a 3 pisos con IN.

ǒ Alturas de 3 pisos, 10,5 m :
Frente a vías colectoras y equipamientos medianos, 
que en algunas zonas pueden llegar a los 5 pisos, con 
el uso de IN, fortaleciendo los futuros subcentros.

ǒ Alturas de 5 pisos, 17,5 metros:
Esta altura está asociada a vías troncales y expresas. 
La Zona Industrial Inofensiva (ZII) tiene 5 pisos para 
fomentar el desarrollo de equipamientos mayores e 
industria inofensiva y la Zona de Nuevo Centro (ZNC)
puede llegar a 7 pisos con el uso de IN.

ǒ Áreas verdes:
Se permiten alturas de 2 pisos para la ZAV, y para las 
áreas verdes públicas existentes y proyectadas se rige 
según la OGUC.

EL PLAN CONSIDERA EN SU MAYORÍA

ALTURAS DE HASTA 2 PISOS,LLEGANDOA

5 PISOS PARA LOS SECTORES QUE

ENFRENTANGRANDESVÍAS. EL MÁXIMO ES

PARA ELSECTORDENUEVOCENTRO,CON7

PISOS USANDO INCENTIVOSNORMATIVOS

QUE FAVOREZCANAL ESPACIOPÚBLICO E

INTEGRACIÓNSOCIAL.
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COEFICIENTES DE CONSTRUCTIBILIDAD

ǒ Zonas de baja constructibilidad: 
Entre 0,01 a 0,50

ǒ Zonas de intensidad media de constructibilidad:
Entre 0,60 y 0,10

ǒ Zonas de mayor constructibilidad: 
Entre 1, 1 a 2,00

ǒ En concordancia a las disposiciones de densidades y 
alturas, a través del mecanismo de incentivos 
normativos se podrá, dependiendo del sector, 
aumentar la constructibilidad hasta el doble en la zona 
de mayor intensidad de uso. 

PROPUESTA DE COEFICIENTES DE

CONSTRUCTIBILIDAD GRADUALES Y

COHERENTES CON LAS DENSIDADES,

ALTURAS Y USOS DE SUELOS

PROYECTADOS,SE PUEDECONSTRUIRMÁS

EN LAS ZONAS PREFERENTES DE

EQUIPAMIENTOS.



3.- ANTEPROYECTO PRELIMINAR
INCENTIVOS NORMATIVOS 

Departamento de Asesoría Urbana y Ordenamiento Territorial (DAUOT) 
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INCENTIVOS NORMATIVOS

UBICACIÓNDELA APLICACIÓNDEINCENTIVOS:
Sólo existe incentivos en las zonas ZHN1, ZHN3, ZHN4,
ZNC, ZEM2 y ZEM3, asociado a áreas de futuros
desarrollos.

APLICACIÓNDELINCENTIVO:
En la Ordenanza Local, en cada Zonificación que tenga
incentivo normativo, se agrega una tabla con los parámetros
finales y normas urbanísticas en que se aplican los
beneficios normativos asociados.

SUMA DEINCENTIVOS
Está la opción de sumar incentivos, los cuales optan a
mayores beneficios normativos según zona, desarrollando
obras y proyectos integrales en favor de la comunidad.



CONDICIONES DE LOS INCENTIVOS NORMATIVOS DEL PLAN 
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30% de Viviendas de Interés Público

1. Cesión adicional de 
áreas verdes públicas:
Cesión min de 20% neta 
del predio, 500 m2 
concentrados.

1. Equipamientos agrupados:
Cesiones gratuitas obligatorias agrupadas 
en 1500 m2 para equipamientos mayores

Libre tránsito peatonal en el propio terreno 
de 40% de la sup del 1° piso. 
Deberá ser una superficie continua de 6 mt 
de ancho mín.

2. Equipamientos en primer piso:
En zonas ZHN3 a, ZHN3 b y ZEM2 
materializar 10 m2 por viv., en mín. 200 m2.
3. Equipamientos en segundo piso:
En zonas ZHN4, ZNC y ZEM3, materializar  
15m2 por vivienda, en mín. 300 m2

Canalizar en ductos subterráneos la 
distribución eléctrica existente o 
proyectada.

VIVIENDA DE 

INTERÉS PÚBLICO

DESARROLLO DE ÁREAS VERDES
A

C
CONSTRUCCIÓN DE EQUIPAMIENTOS LIBRE TRÁNSITO 

PEATONAL

SOTERRAMIENTO 

DE CABLEADO

B

D E

3. Cesión y 
materialización de áreas 
verdes en Zona Área 
Verde (ZAV): 
Cesión min 50% de la 
porción de zona ZAV
Conservar especies 
existentes

2. Cesión de espacios 
públicos: 
Proyectos que no estén 
obligados a ceder.

4. Mejoramiento de áreas 
verdes existentes:
Materialización min 4m2 x 
habitante del proyecto

BNUPZAVDAV+ AV.



3.- ANTEPROYECTO PRELIMINAR
VIALIDAD ESTRUCTURANTE Y ÁREAS VERDES
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ESTRUCTURA DE MOVILIDAD

CONEXIONES 
VEHICULARES 

CONEXIÓN 
PROPUESTA POR 
MODIFICACIÓN 
104 PRMS EN 
TRÁMITE DESDE 
2014
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CENTROS 
POBLADOS 
EXISTENTES

POSIBLES 
CENTROS 
POBLADOS 
FUTUROS

BUIN CENTRO

SE BUSCA MEJORAR LA CONECTIVIDAD

FUERA DEL CENTRO DE BUIN,

ARTICULANDOLOS CENTROSPOBLADOS

EXISTENTES MEDIANTE LA

PROLONGACIÓN Y CONSOLIDACIÓN DE

VÍAS EXISTENTES, COMO TAMBIÉN

REFORZAR POSIBLES CENTROS

POBLADOS FUTUROS, INTEGRANDO LA

REDDE INFRAESTRUCTURAVERDEY LOS

CURSOS DE AGUA EXISTENTES,

COMPATIBILI DANZO LA ESTRUCTURA

VIAL Y ÁREAS VERDES ACTUALES Y

FUTURAS.
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ESTRUCTURA DE MOVILIDAD - VÍAS EXPRESAS Y TRONCALES

VIALIDADEXPRESA(PRMS)

ǒ Ruta 5 Sur

ǒ Se reconoce Acceso Sur (MOD 104 PRMS)

VIALIDADTRONCAL(PRMS)

ǒ Camino Buin el Principal (MOD 104 PRMS)

ǒ Costanera Sur RíoMaipo,

ǒ Camino Alto Jahuel (MOD 104 PRMS)

VÍA EXISTENTE

APERTURA O ENSANCHE




