
ALTERNATIVA 1:             CONSOLIDACIÓN DE LOCALIDADES Y BARRIOS
NORMAS APLICADAS

EVALUACIÓN TÉCNICA EVALUACIÓN AMBIENTAL

Esta alternativa busca consolidar la vocación de 
las distintas localidades y barrios, a través de 
la dotación de normas urbanas que permitan 
la reparación o subsanación de sus 
problemáticas a nivel local, por un 
lado, y la sinergia entre sus usos de 
suelos y equipamiento a nivel 
comunal.

A continuación, se sintetizan las principales normas trabajadas 
en cada propuesta, desarrollan a tres aspectos: 
Usos de suelo, Altura y Densidad
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*se refiere a equipamiento o edificios complementarios 
(art. 2.1.30 OGUC)
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En las áreas que actualmente no se encuentran edificadas, li-
mita el desarrollo inmobiliario con bajas densidades y usos de 
suelo que preserven la imagen urbano rural. 

Las subcentralidades de las localidades se ubican anexas a los 
cascos históricos, con el fin de respetar su morfología desarro-
llando las preexistencias de equipamientos.

Zona Usos de suelo Alturas Dens

Casco 
Histórico

Zona de usos mixtos 
habitacionales y de 
equipamientos que 
busca preservar la 
morfología de la zonas 
históricas y potenciar 
su desarrollo.

2
pisos

150
hab/ha

Equipamiento 
Comunal 

Zonas estratégica-
mente ubicadas en las 
localidades, con prefe-
rencia al desarrollo de 
equipamientos de es-
cala comunal y local. 

4 
pisos

500
hab/ha

Habitacional 
Mixto 

Equipamiento

Zona Habitacional 
mixta que tiene la 
posibilidad de ser 
complemento a los 
usos habitacionales, 
con una mayor altura y 
densidad.

3 
pisos

400
hab/ha

Habitacional 
Existente

Zona habitacional que 
consolida los barrios 
existentes, limitando 
el desarrollo inmobi-
liario a las densidades 
actuales y permitien-
do actividades com-
plementarias al uso 
habitacional.

2 
pisos

200
hab/ha

Habitacional 
Nueva

Nuevas áreas habi-
tacionales con una 
densidad controlada y 
posibilidad de albergar 
actividades comple-
mentarias al uso habi-
tacional.

2 
pisos

150
hab/ha

Transición Ur-
bano Rural

Búsqueda de la 
preservación de la 
imagen suburbana de 
la comuna, con desa-
rrollo residencial bajo 
y de alto estándar. 

2 
pisos

40
hab/ha

Industrias 
Existentes y 
Proyectadas

Consolida barrios pro-
ductivos e industriales 
prexistentes, de tipo 
inofensivo.

5 
pisos N/A

Parque Rio 
Maipo

Actual sección urbana 
del Parque Intercomu-
nal del PRMS. 

2 
pisos N/A

Área Verde 
Privada

Zona que preserva los 
predios de alto valor 
ecológico y/o paisa-
jístico, mayormente 
jardines de antiguas 
casas patronales, me-
diante normas urbanas 
que limiten las cons-
trucciones.

2 
pisos N/A

Área Verde 
Pública

Forma parte de una 
red de infraestructu-
ra verde comunal en 
áreas urbanas, conec-
tando plazas, parques 
urbanos.

2 
pisos N/A

Entiende por localidades aquellas que poseen un centro his-
tórico con una morfología de viviendas antiguas, como lo son 
Maipo, Linderos, Alto Jahuel y Villaseca. Los barrios, por otra 
parte, se entienden como los asentamientos existentes dentro 
del área de estudio, como las villas del Camino Buin Maipo y 
Nuevo Buin. 


