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QUE ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL?

Instrumento constituido por un conjunto de normas sobre adecuadas condiciones
de edificacion, espacios urbanos, y de relacion funcional entre las zonas
habitacionales, de trabajo, equipamiento y esparcimiento.

reglamentarias pertenecientes a este nivel de
planificacion territorial
*  Delimitacion del limite urbano.

Art- 42 *  Zonificacion segin Usos de Suelo.
LGUC *  Localizacion de “equipamiento comunitario” PLANOS
* Jerarquizacion de la estructura vial.
* Densidad habitacional y de construccion ..que expresen graficamente los contenidos de la Ordenanza Local, a
*  Priorizacion de la urbanizacion escala 1:20.000, 1:10.000, 1:5.000, 1:2.500 o a escalas adecuadas a las

respectivas tematicas. Deberan también graficar con precision los
limites de los espacios publicos de la comuna y de las areas que se
propone declarar afectas a utilidad puablica.

MEMORIA EXPLICATIVA

que contenga, al menos, el diagnostico de la totalidad del territorio
comunal o del area afecta a planificacion. Contiene los centros urbanos de
la comuna, vias estructurantes, actividades urbanas de la comuna,
fundamento del Plane, en base a Estudio de capacidad vial, Estudio de
equipamiento, Estudio de Riesgos, Inmuebles y zonas de conservacion

histor
@ ESTUDIO DE FACTIBILIDAD SANITARIA

para ampliar o dotar de agua potable y alcantarillado de aguas servidas y
de aguas lluvias cuando corresponda, en relacion con el crecimiento
urbano proyectado.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)

Plano de Zonificacién Fuente: OGUC llustrada - CatdlogoArquitectura.cl
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NORMATIVA ACTUAL

BUIN NO POSEE PRC

Se utilizan las normas del Plan Regulador
Metropolitano de Santiago (PRMS) s % e
| Las 20 comunas con

ZONIFICACION PRMS | mas habitantes que
_ | no tienen plan regulador
Areas Urbanizada: Buin, Maipo, Linderos, :

Mas de dos rmllones de personas en Chlle
'viven en comunas sin planes reguladores

(240 Hab/ha), Alto Jahuel, Viluco y Valdivia de - —

Paine. (100 Hab/ha) DR ._HBosquea e
Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritario immm&m
(AUDP):  Conurbacion  Buin-Maipo-Linderos | o
(160 Hab/ha) expansion Alto Jahuel y Valdivia ~ [§ v tepdo  sssos [
de Paine. (100 Hab/ha). e |
- . . . | RM SanRamén 82900
Areas Urbanizables de Baja densidad: | & Gewios  soss

Sectores norte y sur entre Buin y Maipo. (16
Hab/ha)

laAraucania Vicin 28151

POBLACION COMUNA DE BUIN = |

‘ LaAmucamaFl'eWenm {

[ Valparaiso  LaCnz 22.098
Poblacion (proy. al 2022) 114.028 hab. 8523% || tnte s s
Poblacion urbana

Crecimiento intercensal de 52,34%, 63.419
hab. (2002) a 96.614 hab. (2017).

Leyenda
AUDP Silvoagropecuario ISAM 11 Inund_Cauce
Area Urbanizable (16 Hab/Ha) - Silvoagropecuario Mixto ISAM 12 Vialidad estructurante
Area Urbanizada [ silvoagropecuario ISAM 13 L_ _1 Limite comunal

| - Area Verde - Agropecuario Exclusivo
Areas Montafosas
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CONTEXTO COMUNAL

BUIN, COLINA
Y PUENTE ALTO

concentran la mitad de la oferta
de casas nuevas en la R. Metropolitana

Fuente: enlaceinmobiliario.cl

EXPANSION URBANA DESREGULADA

En 15 anos la superficie urbana aumento 585,20 Ha. (50,29%),
no obstante existe un area de 1.075 Ha por consolidar.

OFERTA DE SUELO

Area Total 2.824,71 Ha.
Area urbana “consolidada”: 1.748,90 Ha.
Area por consolidar: 1075,81 Ha.

Area Urbana y Urbanizable de Buin corresponde posee la misma
superficie que las comunas de Nufioa y Providencia, pudiendo
albergar una poblacion de 450 mil habitantes aprox.

(300 mil hab., solo en las areas que esta abordando el plan)
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| PERMISOS DE
| EDIFICACION
| 2011-2021

|  DEPARTAMENTO DE
| ASESORIAURBANA

Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
1. MUNICIPALIDAD DE BUIN

EN BASE A INE 2022
PROYECCION UTM DATUM

WGS 85 USO 19

)| ESC: 1:12000

Simbologia
+ Limite Urbano
 Permisos de Edificacion
Value
$2702233.882353
9264801882353
<16985470.117647
<25864238.588235
<36287140.705882
= $50184343.529412
= <71416181.176471
= 98438520
Predios
" Areas PRC




FACTORES DE DECISION

Se determinaron territorios homogéneos en

torno a la zona consolidada de Buin, los cuales en

Ssu mayoria son zonas de caracter rural, sin
embargo, por la normativa del Plan Regulador f#==
Metropolitano de Santiago (PRMS) estan sujetos

a un desarrollo urbano de una densidad urbana

mayor.

A5 NUEVO

Este estudio no considera las areas urbanas de
Viluco, Valdivia de Paine y Buin Centro las que
seran planificada dentro de otra iniciativa

Para la conformacion de los sectores se
considero los siguiente:

Oferta de suelo disponible.

i , R A2 VILLASECA
Vialidad estructurante. g - .- i

Concentracion de equipamientos
servicios.

Dinamicas urbanas.

Oferta mercado inmobiliario.

A partir de dicho analisis los poligonos son los
siguientes:
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CRONOGRAMA

| 2022 | 2023 | 2024
r |SEP OCT NOV DIC |ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIcl ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT
DIAGNSTICO -9 Memoria explicativa Diagndstico | | |
0 URBAND {7 Perticipacion ciudadana Preliminar | | |
E Revisian de Observaciones PAC Preliminar | | |
=44 Hito de inicio EAE I [

Diagndstico EAE

Elaboracidn Imagen Objetivo
IMAGEN

OBJETIVO

Ev. Alternativas de estructuracion EAE

Participacidn ciudadana Al de estructuracidn
Participacion ciudadana Art. 28 Octies LGUC |
" Pronunciamiento Concejo Municipal |

IMAGEN
OBJETIVO

Texto Aprobatorio (Ordenanza)

Planos Escala 1:5000 |
Estudios Complementarios |
Aprobacion Informe Ambiental EAE |
Participacidn Ciudadana Art. 2.1.11 OGUC
Pronunciamiento Concejo Municipal

J ANTEPROYECTO

ANTEPROYECTO

Congelamiento permisos de edificacién |

Elaboracidn expediente final PRC
Aprobacian técnica SEREMI MINVU RM |
Aprobacién Concejo Municipal |

APROBACION
o/

APROBACION

= Promulgecion PRC |
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ANALISIS SISTEMA URBANO

USO DE SUELO

SR

LEYENDA

USO DE SUELOS

RESIDENCIA =]
RESIDENCIA INFORMAL =]

CALIDAD DE EDIFICACIO|

[MALA

LEYENDA

CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

BUENA
REGULAR

CONSTRUCCION
DEMOLICION
VALDIO

EECECOE

oty 4
'1\@/
¥ LEYENDA
/ EQUIPAMIENTOS %

f
]

CIENTIFICO

ESPARCIMIENTO
SALUD
SEGURIDAD
SOCIAL

SERVICIOS

LEYENDA
MATERIALIDAD
DE LA
EDIFICACION

ALBANOLERIA
MADERA

= ADOBE
HORMIGON

| PREFABRICADA

MIXTO

ERCTTEEE

LEYENDA
ALTURA DE

LA
CONSTRUCCION
[
L 1PISOS
7 2PISOS i
i lapisos
| apisos n

LEYENDA
VIALIDADES

EXPRESA

 TRONCAL
COLECTORA
DE SERVICIO
LOCAL




SINTESIS SISTEMA URBANO
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DEBILIDADES

» Concentracion de servicios y equipamientos en area urbana consolidada, (no
abordada en el PRQ), lo que genera una dependencia de las localidades con Buin

» Deéficit de vialidad estructurante, equipamientos y servicios

» Sectores historicos degradados, con perdida edificaciones patrimoniales.

AMENAZAS

* Acentuacion del crecimiento urbano actual sin considerar equipamientos servicios,
vialidad etc. Saturacion del soporte urbano existente.

* Mayor abandono de los centros historicos de Maipo, Linderos y Alto Jahuel.

* Crecimiento acentla problematicas, genera una mayor degradacion ambiental
afectando de la calidad de vida de los habitantes nuevos y antiguos de la comuna.

Leyenda

PUERTO
SAN ANTONIO

MELIPILLA

FORTALEZAS

» Sistema de localidades que fomenten la descentralizacion de los servicios vy

equipamientos en la comuna.

Elementos del paisaje como bosques, arborizacion, canales, acequias son elementos
Conexiones fluidas a través de transporte publico y privado hacia Santiago y otras
ciudades de la Region.

OPORTUNIDADES

Potencialidad de generar sub-centralidades que permitan un desarrollo sostenible de
la comuna.

Reducir el crecimiento urbano por extension sin dejar de construir nuevas viviendas
aprovechando ventajas de localizacion.

Posibilidad de generar un sistema vial que permita mejorar la movilidad y accesibilidad
de las areas urbanas.

Centralidad-
Subcentralidad

€ = ) Corredor Ecoldgico

50




OBJETIVOS PLAN REGULADOR COMUNAL

VISION DE DESARROLLO URBANO Objetivos Especificos:

“La comuna de Buin al afno 2035 se consolida como
conjunto de localidades conectadas, integradas e
interdependientes, con un desarrollo econdmico
multiescalar con orientacion agricola, que promueve
su identidad y modos de vida existentes a través un
desarrollo urbano armodnico vinculado al sistema

natural, garantizando la accesibilidad a los bienes CONSOLIDACION DE CRECIMIENTO
ambientales del territorio” LOCALIDADES ARMONICO
Resolver la urgencia de Promover la integracion
planificacion comunal socioespacial para el
promoviendo la consolidacion desarrollo y crecimiento
de sus localidades armonico de la comuna.

OBJETIVO GENERAL:

Elaborar un Plan Regulador Comunal de caracter
abreviado con énfasis en las areas Urbanizables y de
Desarrollo Prioritario del PRMS que defina normas
urbanisticas que contengan la urgencia urbana de
planificacion y promueva la consolidacion de sus
localidades e integracion del sistema natural.

- i
fl=| ju= |3

DESARROLLO DE

SUBCENTRALIDADES RED VIAL
Desarrollar un sistema de Proyectar una red vial entre los
subcentralidades que diferentes sectores, barrios

fortalezcan las localidades y localidades, subcentros con
barrios existentes de la énfasis en modos de transporte
comuna. no motorizados

DESARROLLO IDENTIDAD SISTEMA
PRODUCTIVO CULTURAL NATURAL
Fortalecer un desarrollo Valorizar la identidad Reconocer el sistema
productivo local cultural campesina y modos natural de la comuna y sus
multiescalar de los sectores de vida existentes en sus componentes ambientales a
agricola, industrial y localidades y barrios travées del desarrollo de un
logTstico. histéricos. sistema de infraestructura

verde gque integre el interfaz
urbana-rural
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QUE ES LA IMAGEN OBJETIVO?

La Imagen Objetivo del Plan Regulador Comunal recoge los principales argumentos y fundamentos técnicos del Plan; vision de desarrollo, los objetivos
generales y los principales elementos del instrumento a elaborar, resumidas en tres alternativas de estructuracion,, las cuales representan diferentes visiones

0 escenarios de desarrollo urbano que se propone optar para la comuna.

La elaboracion de la Imagen Objetivo se
enmarca en las exigencias establecidas
en la Ley N°21.078 “Sobre Transparencia
del mercado de suelo e impuesto de valor %%
por ampliacion del limite urbano” o

La Imagen Objetivo se sustenta en
algunas normas urbanisticas, en el
caso de este plan se compone por:

* Uso de Suelo.

* Densidades.

* Alturas de Edificacion
* Vialidad Estructurante.

CONTENIDOS IMAGEN OBJETIVO

* Resumen Ejecutivo.

e Planos de las alternativas de
estructuracion.

* Informacion sobre la realizacion de
audiencias publicas
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NORMAS URBANISTICAS CONSIDERADAS EN LA IMAGEN OBJETIVO

USO DE SUELO: ALTURAS DE EDIFICACION EXPRESADA EN METROS
Disposiciones de utilizacion genérica del suelo urbano para la autorizacion del
destino de construcciones o instalaciones. (Art. 2.1.24. OGUC)

* Residencial,

e Actividades Productivas,

e Equipamiento, ]

Distancia vertical expresada en metros entre el suelo natural y un
plano paralelo superior al mismo. (Art. 2.1.23 OGUCQ)

* Infraestructura. e 9[
* Espacio Publico
e AreaVerde 3.50 8
. Sl L 7 S AR AR il i
el T ] 2y 4 ~ 350 7
N
ESPACIO 3.50 6
PUBLICO
5
350 h 4
3
RESIDENCIAL T
2
ACTIVIDADES =/ "N @il OGPt ms MY e e 2 e | LI AT I — .
PRODUCTIVAS [
3.50 ]
Fuente: OGUC Ilustrada - CatalogoArquitect
https://www.catalogoarquitectura. cl/cl/oguc/conoce los-6-tipos-de-uso-de-suelo-establecidos-en-la-oguc Fuente: OGUC Ilustrada - CatalogoArquitectura.cl
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PRINCIPALES NORMAS URBANISTICAS
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DENSIDAD:

Numero de unidades (personas, viviendas,
locales, m2 construidos, etc) por unidad de
superficie (predio, lote, manzana, hectarea,
metros, etc) Atr. 1.1.2 OGUC.

Unidad de medida:

habitantes / hectarea (hab/ha)

100m

== 1l

Hab/ha = Habitantes / Hectérea

100m.

1 Hectdrea
10000me)

*Ejemplo: 100m x 100m = 10.000m?

VIALIDAD:

Corresponde a la proyeccion de vialidad
estructurante del area urbana, estableciendo su
trazado y ancho de perfil. La vialidad se clasifica
de expresa, troncal, colectora, de servicio y local.
(Art. 2.3.2 OGUQ), siendo las tres dltimas de
pertinencia de un PRC.

Densidad: 75 viviendas.
0,01 kilémetros cuadrados.
Construccion alta.
Bajo coeficiente de ocupacion del suelo.

Residencial

*SECPLA ASESORIA URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Densidad: 75 viviendas.
0,01 kilémetros cuadrados.
Altura de construccion baja.
Alto coeficiente de ocupacion del suelo,

Oficinas y comercial

Densidad: 75 viviendas.
0,01 kilémetros cuadrados.
Altura de construccion media.
Mediano coeficiente de ocupacion del suelo.

Instalaciones publicas

Esquema ejemplo plants de
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Fuente: OGUC Ilustrada - CatalogoArquitectura.cl
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ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION IMAGEN OBJETIVO

Las alternativas de estructuracion del territorio son las opciones de Imagen Objetivo disenadas para alcanzar los objetivos
definidos para el plan. De esta manera se definieron 3 alternativas de estructuracion:

Alternativa de estructuracion 1: Consolidacion de Barrios y Localidades

Plalég;guunlgldor * Alternativa de estructuracion 2: Ejes estratégicos para el desarrollo de Buin.
* Alternativa de estructuracion 3: Desarrollo Urbano Equilibrado.

Imageh‘O]etlvo La alternativas N°1 y N°2, fueron desarrolladas inicialmente, estableciéndose diferencias evidentes entre las dos propuestas.

Jornada de Evaluacion de Propuestas ) L . L » o . B
k2 Posteriormente se realizd una jornada de participacion preliminar de las dos alternativas el dia 25 de mayo de 2023 donde se

Jueves 25 de Mayo de 2023
iggga/ﬁ?sITeaetro%%risCalderén pUdO evaluar Cada propuesta.
Carlos Condell # 501 . . » _ . »
Considerando la informacion levantada en el taller, se elabord una tercera alternativa de estructuracion como propuesta
@BUIN [@SECPLA . ... intermedia de las anteriores
IMAGEN OBJETIVO Yo i MAGEN DBJETIV IMAGEN OBJETIVO

ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 3

ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 2
DESARROLLO URBHNO EQUILIBERADD

ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 1

CONSOLIDACION DE BARRIOS ¥ LOCALIDADES EJES ESTRUCTURANTES PARA EL DESARROLLD

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
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ALTERNATIVA 1: CONSOLIDACION DE LOCALIDADES Y BARRIOS e e

- 5 - trabajadas en cada propuesta: Esta refieren a tres
Esta alternativa busca consolidar la vocacion y SEEte DR SR b ATy DEnSidad

de las distintas localidades y barrios, a través B e e A e BT

cuentran edificadas, limita el desarrollo
i0 - i 4 : Zona Usos de suelo Alturas Dens
R _dotac:on de oL lirbdnas abe \ inmohbiliario con bajas densidades y usos . . = =
permitan la reparacion o subsanacion ¢ i, de suelo que preserven la imagen urbano el 5
de sSus prObl.ematlcas da n“.fEl e *v;& g;i‘( NUEVO rural. FL_J:L\J_\[)HHHPTUJS que t'J’J_v(ZH . 150
local, por un lado, y la sinergia ‘ 'ie : BUIN Beta sonas hevorcagy | Pisos | hab/ha
4 p L y g "%,k R _j potenciar su desarrollo.
entre sus usos de _suelos v : N ‘g X i E——
ECIUlpamlentO a I'IIVEI " f"%}v"% Q; B"‘.‘-"ﬂ ; Equipamients mente Lbltudh en las 4 500
S WA WV i | >
Comunal. ," % ,_“‘.;,11‘* il i 2 ”3’; Comunal equ\pamentm de escala p1s0s hab/ha
x5 % comunaly local
Zona Habitacional mixta
h RN (o Ser Complementn s 3 | 400
Mixto los usos habitacionales, . hab/h
Equipamiento | conuna mayor altura y pI1SOs ab/na
densidad
Zona habitacional que
il || T
, ORIENTE ] e | [ 20D
BUI.N il tnmte pérnWIIlglf;Jo a-c;\t'wd:wd-e-i p1sos nab/ha
E pl rias al us
CENTRO — &h = Ewg:grﬂta ias al uso
‘ ﬁ Nuevas areas habitacio-
fr al ina densidad
Habitacional ij;mctsro(lggé T?;}flﬂ;}lqm 2 [ 150
Nueva e alt rgar actividades N hab/ha
complementarias al uso pIsOs
habitacional
Ty, : Busqueda de la pre
hohlﬁ’/ﬁ’@'ﬂl/ﬁ h-. e: ﬂ“% T 1 sé\'gﬁoj:dlgl‘amggi\n o
s G d ransicion suburbana de la comuna, 40
R * Incentiva el desarrollo del turismo rural reconociendo la Urbano Rural | condesaroloesdencil | v f o
] ] . =1l ajo y de alto estandar.
» Consolida sus localidades historicas. j VILLASECA identidad y vocacion de la comuna.
: yrd :ed, R Industrias | £ D 5
g D.efmed zonasd R&le d_la:[_ Ecocallzauorlc de J : « Establece norma que contribuyan a la proteccion de Broyectadag | oenvo. ™| pisos A
viviendaas e IStINtosS sectores - " P ; ;
SHCiBECORBIRIEDS edificios Y zonas patrlmomales y otras normas que IS Actua seccion ubara 5
conservan aspectos de su forma, Mgpgs 2 celrais. o hisas N/A
* Establece una red vial estructurante que Zona que preserva los
) 1A 1+ prﬂdms de alto valor
conecta subcentralidades. * Menor ocupacion de suelo permitiendo resguardar | ecolsgicoyio pasajstico, [
Area Verde rm,mmmte]amm@s de
elementos de valor natural Privada | antiguas casas patro- : N/A
nales, mediante normas p1sos
EXISTENTES urbanas que limiten las
construcciones
ENSANCHES Forma parte de unared
I 07 2d 7 5 3 N Araa Narda de infraestructura verde )
z 075 038 ks 5 ik nal eas urba
sexcexee APERTURAS ok i R 2 LT T i Bribiics. . | nes.conectsndo plazas, | . N/A
A

vnv VEERY
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ALTERNATIVA 2: EJES ESTRATEGICOS PARA EL DESARROLLO o Wi i e

La alternativa de estructuracion 2 tiene como E?ﬁ??f;f gencracion
principal objetivo el poder dotar a Buin de

A nivel productivo, considera un area de 100 ha que propicie dedicads 3 concentrar 7
actividad y usos de
una normativa urbana que proyecte a la ‘
comuna con sus localidades como el e : 3

el desarrolto logistico, comercial y productivo a traves de un Integra Nuevo Centro | .o 77 onados con -
Parque E presariat. equipamiento el desarrollo comercialy | P
e s NUEVO
principal centro comunal de la
cuenca del Maipo y permita

Servicios a escala (JmLJ*
CGmUnal en nal y metropalitana
Alto Jahuel,
como un
su consolidacion dentro
del panorama regional y
nacional.

600
hab/ha

Zona de usos mixtos
habitacionales y de 2
equipamientos que busca
preservar la morfologia s
de la zonas historicas y DISOS
potenciar su desarrollo

150
hab/ha

complemento
al uso turistico

de la Vina Santa Zonas estratégica

& Z Z mente ubicadas en las
Rita. Equipamiento | (ocalidades, con prefe- 4 500

Comunal rencia al desarrollo de : ~
equipamientos de escala | P1S0S hab/ha

comunal y local

3 Zona Habitacional mixta
Habitacional | que tiene la posibilidad
Mixt de ser complemento a 3 400
S 1% D los usos habitacionales, - hab/ha
EqUIpamlentD coh una mayor altura y DISOS =
densidad

Zona habitacicnal gue
consolida los barrios
I I existentes, limitando el
Habitacional | desarrollo inmabiliario a 2 200
Existente las densidades actuales y ; 3
permitiendo actividades DISOS hab/ha
complementarias al uso
habitacional.

X

Nuevas areas habitacio-
. . nales con una densidad

Habitacional controlada y posibilidad 2
Nueva de albergar actividades :
complementarias al uso p1sos
habitacional

150

hab/ha

e . . . Ci¢ o
- . urt * Localiza equipamientos, servicios y viviendas entorno a po——
».ry/! b= 0 5 g las estaC]ones de trenes_ Transicion iﬁ‘D\I’a?‘r?r‘;:ad(?et?d“z?!iel‘;ld 2 40
S i Urbano Rural | con desarrolla residencial i hab/ha
g 1 1A Spias o - bajo y de alto estandar. PISE5
€5« Potencia la posicion estratégica de Buin localizando de —
un area logistica-empresarial a gran escala. R el iogsicoy |5 N/A

empresarial la inversién privada en la piSOS
comuna

] VILLASECA
* Establece zonas de equipamiento vy Y

servicios en las ' grandes avenidas
proyectadas.

—
ol
%

1\\'«&.\ ;
Ry g

-
Xy

* Propone parques lineales en vias estructurantes R

o i duchivos e industnales 5
| proyectadas, rescatando elementos naturales e oisos | VA
inafensivo

g

* Promueve la localizacion de servicios vy
equipamientos en sectores que % i seminaturales del paisaje (acequias y arbolado urbano

n7i 3 A = P i Actual seccion urbana
concentran viviendas de interés social. "/ AL 2 | N

del Parque Intercomunal

LINDEROS Maipo del PRMS pisos*

Zona que preserva los
& predios de alto valor
Area Verde ecologico y/o paisajis 2

i ). iz ormas i
EXISTENTES Privada tico, mediante normas pisos

N urbanas que limiten las

N/A

construcciones

RN ¥ 075 038 0 0,75 15 225 3 ——
. orma parte de una red
dxar

e APERTURAS Km Area Verde 2

% comunal en areas urba ) N/A
Publica nas, conectando plazas, plSOS* /
parques urbanos

vﬂv
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ALTERNATIVA 3: DESARROLLO URBANO EQUILIBRADO

La alternativa de estructuracion N°3 surge
posterior a la instancia de participacion
ciudadana temprana del 25.05. 2023,
con el objetivo de obtener los mejores
elementos de las dos primeras
propuestas y abordar otros
elementos, con el proposito
de obtener un desarrollo
urbano mas
equilibrado.

A nivel productivo, reduce lo propuesto en la alternativa 2
respecto a desarrollar un area logistica e industria local y
nacional, ademas se amplia la posibilidad de uso de suelo
considerando equipamientos de caracter intercomunal,

BUIN
ORIENTE

] gL
t..__.' ‘#'U‘

4 mu:f:z ' f“l L] %’}_ﬁn T 4
: : ——— e *'Localiza' mas equipamientos y servicios que impliquen
« Extiende el centro de Buin hacia el £¥ wvillaseca | C i ) y a S
idorias oo snpremal desarralla d : § g menores desplazamientos y promueva el uso de
orien : B R, 3 .
yp \‘Q\\; transporte no motorizado.
* Promueve la localizacion de viviendas de 4

v,

integracion social en sectores ¢ Vi . :
b ¥ edificios y zonas patrimoniales y otras normas que
estratégicos cercanos servicios 'y
: s conservan aspectos de su forma,
equipamientos
U \wbros © Consolidando un sistema conectado de areas verdes y
L espacios publicos que integre elementos de valor
EXISTENTES
natural de escala comunal a la trama urbana
ENSANCHES

075 038 0 075 15 225 3
cxcszzes APERTURAS ,
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* Establece norma que contribuyan a la proteccion de

Nuevo Centro

Equipamiento
Comunal

NORMAS APLICADAS

Usos de suelo

Zona de regeneracion

e integracion urbana
dedicada a concentrar
actividad y usos de
suelo relacionados con
el desarrollo comercial y
servicios a escala comu-
nal y metropolitana

TR

Dens

600
hab/ha

Zona de usos mixtos
habitacionales y de
E‘QIJIDHF'\]\?HI[]; que busca
preservar la morfologla
de la zonas histaricas y
potenciar su desarrolla.

100

hab/ha

Zonas estratégica-
mente ubicadas en las
localidades, con prefe-
rencia al desarrollo de
equipamientos de escala
comunal y local

400

hab/ha

Habitacional
Mixto
Equipamiento

Zona Habitacional mixta
que tiene la pasibilidad
de ser complemento a

los usos habitacionales,
conuna mayor alturay
densidad

300

hab/ha

Habitacional
Existente

Zona habitacional que
consolida los barrios
existentes, imitando el
desarrollo inmobiliaric a
las densidades actuales y
permitiendo actividades
(ZI)‘H[)\E!'\PHLHIIHS al uso
habitacional

200

hab/ha

Habitacional
Nueva

Nuevas dreas habitacio-
nales con una densidad
controlada y posibilidad
de albergar actividades
complementarias al uso
habitacional.

100

hab/ha

Transicion
Urbano Rural

Basqueda de la pre-
servacion de la imagen
suburbana de la comuna,
con desarrollo residencial
bajo y de alto estandar.

40
hab/ha

Parque
Empresarial

Zona de desarrollo
empresarial, logistico y
D-’(‘,ﬂlf\ WO que promueve
& Inversion pr ivada en la
comuna

N/A

Industrias
Existentes

Consolida barrios pro-
ductivos e industriales
prexistentes, de tipo
inofensivo,

N/A

Parque Rio
Maipo

Actual seccitn urbana
del Parque Intercomunal
del PRMS,

N/A

Area Verde
Privada

Zona que preserva los
predios de alto valor
ecologico y/o paisajis-
tico, mediante normas
urbanas que limiten las
construcciones

N/A

Area Verde
Piblica

Forma parte de una red
de infraestructura verde
comunal en areas urba
nas, conectando plazas
parques urbanos




EVALUACION TECNICA ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION

DDU 481: La Imagen Objetivo debera mostrar mas de una alternativa de estructuracion sin perjuicio de lo cual se deben identificar segiin orden de

prioridad de modo que se evidencie cual de ellas ha tenido una mejor evaluacion, cuestion que no obsta a que la autoridad y/o la propia ciudadania
puedan variar dicho orden o bien propender a una combinacion de las mismas, con aspectos de unas y otras.

! !

DIAGNOSTICO Y EVALUACION EVALUACION AMBIENTAL
TECNICA ESTRATEGICA

CONSULTA PUBLICA

ELECCION DE LA ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION
Y PROPUESTA DE IMAGEN OBJETIVO
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4.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

L E l_ .o A b t l_ E t t, . AVANCE PROCESO %}gﬁggg}qﬁgﬁwg%gvmc.:mDADES ﬁi:;;,n
a Evaltacion Am 1e.n at kstra eg.1/ca Inicio proceso: Decreto Alcaldicio N°3.219 - 22 noviembre de 2022 g
(EAE) es una herramienta de gestion . paC Ftapa Disefio: 21 de diciembre del 2022 al 3 febrero de 2023

ambiental que acompafa el proceso  «  Taller Comunidad: 11 enero 2023
de elaboracion plan regulador *  Reunion Servicios Pablicos: 20 enero 2023

comunal desde su inicio hasta su *®  Reuniones con Equipo Municipal
¢ Ambito técnico:

aprobacion, 'y  tiene  objetivo Nt _ = e
incorporar  las  consideraciones Y Objetivos Ambientales (Metas) . f’ i

. v' Criterios de Desarrollo Sustentable (Reglas / Condiciones)
ambientales del desarrollo v' Factores Criticos (Factores de éxito del plan) MRS ey s
sustentable  al  proceso  de v' Diagndstico Ambiental Estratégico : I
formulacion y diseno del Plan v" Evaluacion Opciones de desarrollo (ETAPA ACTUAL IMAGEN
Regulador Comunal Abreviado de OBJETIVO)
Urgencia.

Alternativa 1: Alternativa 2: Alternativa 3: S
Factor Critico de Decision Consolidacioén de barrios y Ejes estratégicos para el Desarrollo urbano w
localidades desarrollo comunal equilibrado 9

FCD 1: Densificacion sostenible Neutro Positivo Muy Positivo P e X S
FCD 2: Habitabilidad territorial Positivo Muy Positivo Muy Positivo s
FCD 3: Conectividad comunal Positivo Positivo Muy Positivo
FCD 4: Recursos ecosistémicos Neutro Positivo Muy Positivo
FCD 5: Patrimonio Cultural Positivo Positivo Positivo
:acn[:bi?):cliAn(:aé?:ca‘glon y mitigacion al Neutro Positivo Muy Positivo
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EVALUACION TECNICA ALTERNATIVA ESTRUCTURACION

La Evaluacion Técnica tiene como objetivo describir el cumplimiento que tiene cada una de ellas respecto a los siete objetivos que
propone el PRC

ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 1: ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 2: Ejes estratégicos pardl | ALTERNATIVA DE ESTURCTURACION 3: Desarrollo Urbano
Consolidacion de Barrios y Localidades el desarrollo de Buin Equilibrado
Objetivo a evaluar Pto. Justificacion Pto. Justificacion . Justificacién
Consolidacion de Alternativa responde descentralizar la localizacién de . . o I . . o
lidades ) . L - . Alternativa responde descentralizar la localizacion de equipamientos Alternativa responde descentralizar la localizacion de
Localida equipamientos y servicios en distintas localidades de la - s . : : " i :
comuna servicios en distintas localidades de la comuna equipamientos y servicios en distintas localidades de la comuna
Crecimiento Arménico . . . . Existen incentivos normativos asociados al desarrollo del plan Existen incentivos normativos asociados al desarrollo del plan
No hay incentivos normativos asociados al desarrollo ) s . . ) - } L . . .
0 del plan conforme a la integracién socio espacial y aseguramiento de vivienda conforme a la integracion socio espacial y aseguramiento de
P de integracion social viviendas de integracion social
Desarrollo de
Subcentros 0 No considera nuevas subcentralidades, mas alla de las 1 Considera desarrollo de nuevas subcentralidades asociadas a ejes d Considera el desarrollo de mayor zonas destinadas a nuevas
localidades existentes desarrollo centralidades localizadas estratégicamente en la comuna

Considera el desarrollo de una red vial estructurante que
integra aspectos esenciales para la movilidad y conectividad
entre localidades. No obstante al existir mayor equipamiento y
subcentralidades se promueve en mayor medida el uso de
transporte no motorizado

Considera el desarrollo de una red vial estructurante
Red Vial 1 que integra aspectos esenciales para la movilidad y 1
conectividad entre localidades

Considera el desarrollo de una red vial estructurante que integra
aspectos esenciales para la movilidad y conectividad entre localidadg

No se desarrollan nuevas areas destinadas a fortalecer
el desarrollo productivo local

Considera un area de mayor tamafo destinada al desarrollo producti La nueva area que se propone para el desarrollo productivo

Desarrollo Productivo -
0 local local es de menor superficie

zona de desarrollo que acompana potenciales
protecciones de Inmuebles y Zonas de Conservacion

Histérica a definir por este Plan Regulador, o

potenciales declaratorias de Zonas Tipicas o

Identidad Cultural zona de desarrollo que acompaiia potenciales protecciones de zona de desarrollo que acompaiia potenciales protecciones de
Inmuebles y Zonas de Conservacion Historica a definir por este Pla Inmuebles y Zonas de Conservacion Historica a definir por este

Regulador, o potenciales declaratorias de Zonas Tipicas o Plan Regulador, o potenciales declaratorias de Zonas Tipicas o

Monumentos Nacionales por el CMN Monumentos Nacionales por el CMN Monumentos Nacionales por el CMN
Sistema Natural ) o ) o ) o
0 Propuesta reconoce infraestructura verde del territorio, 0 Propuesta reconoce infraestructura verde del territorio, no obstante, Propuesta reconoce infraestructura verde del territorio, y
no obstante, no cumple con el estandar de 10 mt2/ hab. cumple con el estandar de 10 mt2/ hab. ademas cumple con el estandar de 10 mt2/ hab.
EVALUACION 0,857 BUENO 1,57 MUY BUENO MUY BUENO

*SECPLA ASESORIA URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL




RESULTADOS EVALUACION ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION

Principales conclusiones de L2 ALTERNATIVA 3: DESARROLLO URBANO EQUILIBRADO

.- La alternativa de estructuracion N°3 surge
evaluacion posterior a la instancia de participacion
ciudadana temprana del 25.05. 2023,

- - con el objetivo de obtener lLos mejores
* Basandonos en el articulo 2.15 de la elementos de las dos primeras

OGUC, el cual establece las pautas para la propuestas y abordar otros
.. . .. elementos, con el proposito
elaboracion y modificacion de los planos de obtener un desarrollo

Reguladores comunales, y considerando jbigfgirias
. equilibrado.

ambas evaluaciones, concluye

recomendar técnicamente la alternativa

3 "Desarrollo Urbano Equilibrado”.

Como principal estrategia se encuentra el poder
consolidar vias que aporten al desarrollo de Buin

y sus localidades a través de la disgregacion en

ejes de sus subcentralidades, colaborando con

la descompresion de la actual saturacion de sus
accesos y avenidas. Para ello se generan nuevas vias
que estructuran esta propuesta, las gue permiten
aportar con nuevas areas verdes, areas de servicios y
comercio a distintas escalas.

EXISTENTES
ENSANCHES

oocxex. APERTURAS

A nivel productivo, reduce lo propuesto en la alternativa 2

respecto a desarrollar un area logistica e industria local y
nacional, ademas se amplia la posibilidad de uso de suelo
considerando equipamientos de caracter intercomunal.

=

También propone nuevas vias para ordenar el sector
de Linderos y Alto Jahuel que no estan consideradas
en [as otras alternativas

Esta slternativa propone un escenario mayor para

la proyeccion de corredores ecologicos en distintas
escalas, aumentando la superficie de areas verdes,
llegando al estandar de 10 m2 de area verde por
habitante, integrando paisajes naturales y bienes
ambientales tales como el piedemonte y el Rio Maipo,
con la vida y actividad urbana de Buin.

O 10385 180 0,75 15 220 3
o e e e — . A
AXAr
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PARTICIPACION CIUDADANA PLAN REGULADOR COMUNAL

FORMAS DE PARTICIPACION

Audiencias Pablicas

Plan Regulador - B
Comunal ot : ¥
Abrevizde par Urgencia Pl it

BUIN | Wsecha

CONSULTA PUBLICA - IMAGEN
OBJETIVO Plan Regulador Comunal
para Buin en sus Areas Urbanizables y
de Desarrollo Prioritario.

La llustre Municipalidad de Buin tiene el agrade de invitarle a responder la siguisnte
encuesta entregando sus observaciones a las propuestas de imagen objetivo del Plan
Regulador Comunal para Buin sus Areas Urbanizables y de desarrcllo Prioritario.

drequena@buin.cl Cambizar de cuenta =

El nombre y |a foto asociados a tu cuenta de Google se registrardn cuande subas archivas y
envies este formulario. Tu correo no forma parte de tu respussta.

INTRODUCCION

La presents imagen chjetive del Plan Regulader Comunal recoge los principales
argumentos y fundamentos técnicos; visidn de desarrollo, les chjetivos generales v los
principales elementos del instrumento a elzborar, resumidas en wres alernativas de
esiructuracion.

Laz alternativas de estructuracion representan diferentes visiones o escenarios de
desarrollo urbano que se propone optar pars la comuna.

‘ % SECPLA ASESORIA URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PLAN REGULADGR COMUNAL PARA B

FORMULARIO DE OBSERVACIONES - IMAGEN OBJETIVQ FBUIN | @SEcPLa oay

e AN NRRRRN RN RRRRRRRRRRRRRRREND
oscconexseta [ | [PPP PP POOTPLRT T ITTTII{l]
[ TTTTT1 |-D M TELEFOIND FECHA |

conrso eectromes [ [TTTTT]

[ENERENNRRAREENEN

Describa de manera detallada su observacitn formal o consulta formal indicando, secior, aliema.
fiva de estructuracidn sefialada, aspecios urbanisticos a observar y su justificacicn

Participacion Cuidadana

Consulta Pablica

Plan Regulador Comunal de Buin

Sector: Maipo
Dia: Miércoles 12 de Julio del 2023
Hora: 18:30
Lugar: Casa del Peregrino,
Clemente Diaz #390, Maipo.

Sector: Buin Oriente
Dia: Jueves 20 de Julio del 2023
Hora: 18:30
Lugar: Colegio San Fernando,

Camino EL Arpa #1091, Buin Oriente.

Sector: Linderos
Dia: Martes 01 de Agosto del 2023
Hora: 18:30
Liceo Francisco Javier Krugger,
Hermanos Carrera #4669, Linderos.

Ilustre Municipalidad

@secpla.buin @munibuin2024 )

Sector: Alto Jahuel
DiarMartes 18 de Julio del 2023
Hora: 18:30
Lugar: Liceo Alto Jahuel,
Ruta G-46 #5720, Alto Jahuel.

Sector: Nuevo Buin
Dia: Miércoles 26 de Julio del 2023
Hora: 18:30
Lugar: Iglesia Dios Proveera,
Bajos de Matte con 47 Hectareas,
Nuevo Buin.

Sector: Villaseca
Dia: Jueves 03 de Agosto del 2023
Hora: 18:30
Escuela Villaseca, Calle Villaseca #814.

de Buin

ILustre Municipalidad @ prc@buin.cl



FORMULARIO DE OBSERVACIONES Y CONSULTAS IMAGEN OBJETIVO

INSTRUMENTO LEGAL - FORMATO FISICO Y VIRTUAL INFORMACION PERSONAL

FORMULARIO DE OBSERVACIONES - IMAGEN OBJETIVD TEUN | Bstcis =g Con esta informacion se contestara a su

Srcerol LTTTTLLLLLLL EERENRRNRRENN observacion de manera formal. Solamente se
omscoonexaers [ LITTTIL LI aceptaran respuestas de personas naturales.
R"“D:D:I:D:D [] w meerouo FECHA | |

coraenELEcTRoNCe | [ [ ] [ENRRRERRRERRREER

o Describa de manera detalada su observacion fomal o consuita formal iIndcando, secior, aliema-
v de estrucburacksn seflalada, aspecios urtsan stioos a obsersar y s justificacdn

OBSERVACIONES Y CONSULTAS

FIFA Se pide describir de manera detallada su
observacion formal o consulta formal indicando,
Fuma sector, alternativa de estructuracion senalada,
aspectos urbanisticos a observar y su justificacion.

o Indique i oinos: vecings wWo weonas patrocinan su obssnvackdn indicando

Comen
wlecadnico

Rl Complits Rluif Direschbn snbitd | Taldfons

A través del formulario online, se pueden subir
archivos a modo de complementar la observacion.

PATROCINIO COLECTIVO

5 Las observaciones o consultas pueden ser
patrocinadas por una o mas personas. Al final se
8 solicita senalar el nombre de todas las personas
gue adhieren a la observacion.

ADjUNAE Mas hojas en Caso de exXosder & MUMEerD o Weinos
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Estudio de las Areas de Proteccion de Recursos de Valor Patrimonial Cultural

ENCUESTA DE VALORIZACION DE LA COMUNIDAD - PLAN REGULADOR COMUNAL i ok
INMUEBLES Y ZONAS DE CONSERVACION HISTORICA SBUN [ @ stchLa %

Encuesta de valorizacion de la comunidad eueRe T TTTT [T TTT [ TTIIT I IIIIIIIIII[]]

COMPLETO
HEEREERERENRENNARERENRERENNAREN

N° TELEFONO EDAD D:D FECHA

DIRECCIONEXACTA | | [ ]

Inmueblesyzonas Izl<J)I:RE0ELECTRC’)N'miD\H\IIHHII\\II\HIII\HIIIH\III\
de Conservacion Historica

INSTRUCCIONES : La siguiente encuesta tiene como objetivo recabar informacion sebre 13 valoracion de los distintos edificios y dreas con
potencial patrimonial en el drea de estudio del Plan Regulador Corunal para Buin. Este listado preliminar de propiedades y zonas fue elaborado en
colaboracion con los vecines que participaron en el proceso de participacion ciudadana realizado entre sepriembre y octubre de 2022, Los resultados
de esta evaluaciin se combinaran con una evaluacin tecnica para determinar cusles de ellos requieren una proteccidn especial mediante su
designacidn cami Inmuehles y Zonas de Conservacitn Histdrica (ICH y ZCH) dentro del Plan Regulador Comunal para Buin. Le invitamos cordialmente
@ participar en esta importante encuesta respondiendo a la siguiente pregunta y seleccionando la cantidad de estrellas que reflejen su preferencia:

N dja importancia
£COMO VALORA LA IMPORTANCIA QUE TIENEN LOS SIGUIENTES **Tﬁf Media importancia
INMUEBLES Y ZONAS PARA LA IDENTIDAD COMUNAL DE BUIN? Alta i 8

*hW importancia

_ . -
b glesia del Corpus Christi ]
i ] Ll Y A

B v [

En cada audiencia publica se realizara esta =
encuesta. Posterior a la Consulta Piblicadel @ -
PRC se hara extensible al resto de las y los
vecinos mediante distintos formatos.

% SECPLA ASESORIA URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

VILLASECA

ZONA DE LINDEROS

COMENTARIOS, APORTES Y DATOS:

S¥BUIN | 8 SECPLA

S BUIN
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