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QUE ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL?

BUIN NO POSEE PLAN REGULADOR COMUNAL

Instrumento constituido por un conjunto de normas sobre adecuadas condiciones
de edificacion, espacios urbanos, yv de relacion funcional entre las zonas
habitacionales, de trabajo, equipamiento y esparcimiento.

&\ Las 20 comunas con
— mas habitantes que

no tienen plan regulador

PLANOS

LaPintana  177. 335_
RM ElBosque 162,505
RM E.Central  147.041

WSV CAR IO\ g)V/i  Tarapacd  AltoHospicio 108375

RM Lo 98804
@ ESTUDIO DE FACTIBILIDAD SANITARIA [N N %614

Biobio Hualpén 91.773
RM  SanRamén 82900
RM Cerrilos  80.832
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA JRELE GRSt
RM  ElMonte 35923
Maule Longavi 30.534
La Araucania Vllcd‘n ------ 28.151
Nuble  Cohueco 26881
RM C.deTango  25.392
LaAvaucania Freie 24.606
Valparaiso  laCmuz . 22.09%8
Los Rios Mariquina 21.278
Fuente CChC (*) Al 2017 EL MERCURIO

Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), Areas Urbanizada,
Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritario (AUDP), Areas

Urbanizables.
Esto desincentiva las inversiones en esas zonas y eleva los conflictos por uso del territorio:

Mds de dos millones de personas en Chile
viven en comunas sin planes reguladores

Leyenda
AUDP Siloagropecuario ISAM 11 Inund_Cau

Area (16 HatHa) Mixto ISAM 12 Vialidad estructurante
| Area Utbanizada I sivoagropecuario ISAM 13 L uimite comunal
| I Area Verde Agropecuano Exclusivo

Areas Montafiosas
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ANTECEDENTES PROBLEMATICAS A RESOLVER

POBLACION
116.000 hab. (2023 casi duplicando la poblacion de 2002 (63.419 hab.)

EXPANSION URBANA DESREGULADA

Aumento de 585,20 Ha. (50,29%) en 15 anos, faltando 1.075 Ha por

consolidar. 622 i A5 NUEVO
Buin puede albergar una poblacion de 450 mil habitantes aprox. 24 Nt g

§
v A2 VILLASECA
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Perdida del patrimonio material

Saturacion Vial
Transformacion en una comuna

Déficit de equipamientos y servicios, y
concentracion en Buin Centro. dormitorio
Perdida en indice de areas verdes
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CRONOGRAMA

| 2022 | 2023 | 2024
T ISEP OCT NOV DIC |ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIcl ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT

FI Memoria explicativa Diagnéstico | | I

0 DIAGNSTICO T Participacion ciudadana Preliminar [ | |

URBANO 3 o _ .

E Revisian de Observaciones PAC Preliminar | _ | |
=8N Hito de inicio EAE I [
(|

Diagndstico EAE

Elaboracidn Imagen Objetivo

IMAGEN Ev. Alternativas de estructuracion EAE

OBJETIVO e -
Participacidn ciudadana AL de estructuracian

Participacidn ciudadana Art. 28 Octies LGUC |
" Pronunciamiento Concejo Municipal |

IMAGEN
OBJETIVD

Texto Aprobatorio (Ordenanza) |
Planos Escala 1:5000 I
Estudios Complementarios |
Aprobacion Informe Ambiental EAE |
Participacion Ciudadana Art. 2.1.11 OGUC
Pronunciamiento Concejo Municipal

1/ ANTEPROYECTO

ANTEPROYECTO

Congelamiento permisos de edificacién |

Elaboracion expediente final PRC
Aprobacién técnica SEREMI MINVU RM |
Aprobacidn Concejo Municipal |

J APROBACION

v

APROBACION

= Promulgacian PRC |

¥
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QUE ES LA IMAGEN OBJETIVO?

La Imagen Objetivo del Plan Regulador Comunal recoge los principales argumentos y fundamentos técnicos del Plan; resumidas en tres alternativas de
estructuracion,,

La Imagen Objetivo se sustenta
en algunas normas urbanisticas,
en el caso de este plan se
compone por:

 Uso de Suelo.
 Densidades.

* Alturas de Edificacion
* Vialidad Estructurante.
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NORMAS URBANISTICAS CONSIDERADAS EN LA IMAGEN OBJETIVO

USO DE SUELO: Disposiciones de utilizacion genérica del suelo urbano
para la autorizacion del destino de construcciones o instalaciones.

ESPACIO
PUBLICO

RESIDENCIAL

ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

DENSIDAD: Numero de unidades (personas, viviendas, locales, m2
construidos, etc.) por unidad de superficie (predio, lote, manzana,
hectarea, metros, etc)

Densidad: 75 viviendas.
0,01 kilometros cuadrados.
Altura de construccion media.
Mediano coeficiente de ocupacion del suelo.

Densidad: 75 viviendas.
0,01 kilometros cuadrados.
Altura de construccion baja
Alto coeficiente de ocupacion del suelo,

Densidad: 75 viviendas.
0,01 kilometros cuadrados.
Construccién alta
Bajo coeficiente de ocupacion del suelo.

¥
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VIALIDAD: proyeccion de vialidad
estructurante, estableciendo  su
trazado y ancho de perfil.

La vialidad se clasifica de expresa,
troncal, colectora, de servicio y local.

Esquema ejemplo planta de
VIA COLECTORA

PISTA PISTA

|

10m— 10m

/ PREDIO PREDIO,

LADO DESFAVORABLE
I18VHOAVASIA 0aVT
wE OWINIW OHDNY VAZDV

ACERA ANCHO MINIMO 3m

Esquema ejemplo corte de
VIA COLECTORA &

mmmmmm

PREDIO § 3 § E PREDIO

JACERA CALgADA ACERAj

A3mA—7m —»—7m —3m¥

ALTURAS DE EDIFICACION: Distancia
vertical expresada en metros entre el suelo
natural y un plano paralelo superior al
mismo.

R

3.50

— N WS OO N0 N0

\

Fuente: OGUC llustrada - CatalogoArquitectura.cl
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ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION IMAGEN OBJETIVO

Las alternativas de estructuracion del territorio son las opciones de Imagen Objetivo disefiadas para alcanzar los objetivos
definidos para el plan. De esta manera se definieron 3 alternativas de estructuracion:

S{tidpi%ién Ciiidijdan% « Alternativa de estructuracion 1: Consolidacion de Barrios y Localidades
a'(‘iorengul:\gl o « Alternativa de estructuracion 2: Ejes estratégicos para el desarrollo de Buin.
e Alternativa de estructuracion 3: Desarrollo Urbano Equilibrado.
........... M:]
Imagen Ojetivo La alternativas N°1 y N°2, fueron desarrolladas inicialmente, estableciéndose diferencias evidentes entre las dos propuestas.

Jornada de Evaluacion de Propuestas

: Posteriormente se realiz0 una jornada de participacion preliminar de las dos alternativas el dia 25 de mayo de 2023 donde se
Jueves 25 de Mayo de 2023 pudo evaluar cada propuesta.

19:00 hrs | Teatro Boris Calderon
Carlos Condell # 501 . . » _ . »
Considerando la informacion levantada en el taller, se elaboré una tercera alternativa de estructuracion como propuesta
@BUIN [@SECPLA . .. .. jntermedia de las anteriores
IMAGEN OBJETIVO | ; 3 IMAGEN OBJETIV! IMAGEN OBJETIVO

ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 3

0
ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 2
DESARROLLO URBANO EQUILIBRADO

EJES ESTRUCTURANTES PARA EL DESARROLLD

ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 1
CNO(NSOLNIDACIO[\I‘ I?E BARRIOS ¥ LOCALIDADES

ASESORIA URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL




ALTERNATIVA 1: CONSOLIDACION DE LOCALIDADES Y BARRIOS

Esta alternativa busca consolidar la vocacion
de las distintas localidades y barrios, a través
de la dotacion de normas urbanas que Q
permitan la reparacion o subsanacion

conecta subcentralidades.

EXISTENTES
ENSANCHES
==xcxx APERTURAS

En las areas que actualmente no se en-
cuentran edificadas, limita el desarrollo
inmobiliario con bajas densidades y usos
de suelo que preserven la imagen urbano

de sus problematicas a nivel < rural.
local, por un lado, y la sinergia X
entre sus usos de suelos y N <)
equipamiento a nivel §. 7 /
comunal. &N N
Y. .\ ' y
/ 'tuxuxi""‘"’ | A LG:
7 # |
f;:/ }%‘“?Zlﬂlzn."“ E 2 / ‘ R
z.%)‘ Txr ey ~> - L
’ MAIPO “’"n“' : L ALTO JAHUEL
i P / i PR % BUIN
77 oSZA 7 —"] / ORIENTE
AN /g” &gy, S Sl [ ja
O e 8 Tz,  f CENTRO ——— e
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N q = i ¥ == S lr/"/ %
4 i <A1 q g s —
e f i1 i
I Mo
.m.,.tﬂ///g/////{;,é ._ - %ﬂ
sl * Incentiva el desarrollo del turismo rural reconociendo la
* Consolida sus localidades historicas. i VILLASECA identidad y vocacion de la comuna.
"xg»[. Ta
. . - .- 4 gy i .-
Define zonas para la_localizacion  de I - + Establece norma que contribuyan a la proteccion de
v1v1§ndas ] _de distintos sectores Vi mIL L edificios y zonas patrimoniales y otras normas que
B PR sl o0 i | conservan aspectos de su forma,
» Establece una red vial estructurante que ' *-mm'“'/'
4 1

* Menor ocupacion de suelo permitiendo resguardar
elementos de valor natural

NORMAS APLICADAS

A continuacion, se sintetizan las principales normas
trabajadas en cada propuesta: Esta refieren a tres
aspectos: Usos de suelo, Altura y Densidad

Zona Usos de suelo Alturas Dens
Zona de mixtos
habitac sy de
equipamientos que busca 2 1 50
preservar la morfologia >
de |3 zonas historicas y DISOS hab/ha
potenciar su desarrollo.
Zonas estratégica
Z Z m Hl((—‘ ibic a(lqs enlas
Equipamiento 4 500
Comunal : i a
eqmmmm w[o< de escala p1sos hab/ha
comunaly local
Zona Habitacional mixta
i i que tiene a posibilidad
Hablt.acmnal de ser complemento a 3 400
Mixto los usos habitacionales, . hab/he
Equipamiento | conunamayor alturay pPIS@S; |:hebia
densidad
Zona habitacional que
consolida los barrios
4 4 existentes, limitando el
Habitacional 2 200
Existente pisos | hab/ha
complementaria
habitacional
Nuevas areas habitacio-
" " nales con una densidad
Habitacional | controladay posibilidad 2 150
de albergar actividades : =
Nueva complementarias al uso DISOS hab/ha
habitacional
Busqueda de la pre
R servacion de la imagen
Transicion suburbana de la comuna, 2 40
con desarrollo residencial : AT
Urbano Rural bajo y de alto estandar. pPISOS hab/ha
. Consolida barrios pro
Irfdu“nas ductivos e industriales 5
Existentes y es, de tipo ) N/A
Proyectadas p1sos
5 Actual seccion urbana
Parqu_e Rio del Parque Intercomunal 2 N/A
Ma|po del PRMS, D]SOS
Zona que preserva los
redios de alto »aml
Area Verde N/A
Privada
u%mms que mm N las
construcciones
Forma parte de una red
B de infraestructura verde
Area Verde comunal en areas urba 2
Publica nas, conectando [T\H/HH‘ : N/A
parques urbanos PISOS

S BUIN
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ALTERNATIVA 2: EJES ESTRATEGICOS PARA EL DESARROLLO

La alternativa de estructuracion 2 tiene como
principal objetivo el poder dotar a Buin de
una normativa urbana que proyecte a la
comuna con sus localidades como el
principal centro comunal de la
cuenca del Maipo y permita

su consolidacion dentro
del panorama regional y
nacional.

7

, 7
4
'/
/&7 MAIPO
7 & S
v \ S 47 ‘
o B @ 7% BUIN
% “‘c“ CENTRO
Fif
-
\I W’ ——————
i VILLASECA n_"
* Establece zonas de equipamiento y Fw s i
servicios en las grandes avenidas il
proyectadas. il ;
* Promueve la localizacion de servicios y
equipamientos en sectores que
concentran viviendas de interés social. "~°—"EJUNER05

EXISTENTES
ENSANCHES

=xooex APERTURAS
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075 038 10

™ ™ s e— m—

A nivel productivo, considera un area de 100 ha que propicie
el desarrolto logistico, comercial y productivo a traves de un
Parque Empresarial.

Integra
equipamiento
comunal en
Alto Jahuel,
como un
complemento
al uso turistico
de la Vifa Santa

ALTO JAHUEL

Localiza equipamientos, servicios y viviendas entorno a
las estaciones de trenes.

Potencia la posicion estratégica de Buin localizando de
un area logistica-empresarial a gran escala.

Propone parques lineales en vias estructurantes
proyectadas, rescatando elementos naturales vy
seminaturales del paisaje (acequias y arbolado urbano

0,75 15 225 3

N

Usos de suelo Alturas Dens
Zona de regeneracion
acion urbana
a concentrar 7
y usos d
Nuevo Centro i - : h68(h)
0s col -
eld mercial y p1SOS ab/nd
servicios la comu
naly metropolitana
Zona de usos mixtos
: ’ DiSOS hab/ha
potenciar su desarrollo.
Zonas estratégica
7 Z mente ubicadas en las
Equipamiento | localidad 4 500
Comunal rencia al desarrollo de -
equipamientos de escala p]SOS hab/ha
comunal y local
Zona Habitacional mixta
Habitacional que tiene la posibilidad
Mixto de ser compl toa 3 400
: : onales i hab/ha
Equipamiento | conuna mayoralturay p1sos R
densidad
Zona habitacional que
consolida los barrios
o 4 existentes, limitando el
Habitacional desarrollo inmaobiliario a 2 200
Existente las densidades actuales y 2 /]
permitiendo actividades D]SOS hab/ha
complementarias al uso
habitacional
Nuevas areas habitacio-
= = nales con una densidad
Habitacional | controladay posibilidad 2 150
Nueva de albergar actividades z ab/ha
complementarias al uso p1sos hab/ha
habitacional
Blsqueda de la pre-
Transicion servacion de la imagen 2 40
suburbana de la comuna .
Urbano Rural | con desarrollo residencial pisos hab/ha
bajo y de alto estandar.
Zona de desarrollo 5
ial, logistico y
Parque. 0 que |Jr:)|méw:—' i N/A
empresarial | (3 inversion privada en la pisos
comuna
Z Consolida barrios pro 5
Industrias ductivos e industriales N/A
Existentes prexistentes, de tipo .
inofensivo, DlSOS
i Actual seccion urbana
Parqu.e Klo del Parque Intercomunal . 2 N/A
Maipo del PRMS, pisos*
Zona que preserva los
H predios de alto valor
Area Verde ogic 2 N/A
Privada tico, mediar :
urbanas que p]SOS
construcciones
Forma parte de una red
Area Verde de infraestructura verde 2
3 comunal en areas urba . N/A
Publica nas, conectando plazas, p]SOS*

parques urbanos




ALTERNATIVA 3: DESARROLLO URBANO EQUILIBRADO

La alternativa de estructuracion N°3 surge
posterior a la instancia de participacion
ciudadana temprana del 25.05. 2023,
con el objetivo de obtener los mejores
elementos de las dos primeras
propuestas y abordar otros
elementos, con el proposito
de obtener un desarrollo
urbano mas

A nivel productivo, reduce lo propuesto en la alternativa 2
respecto a desarrollar un area logistica e industria local y
nacional, ademas se amplia la posibilidad de uso de suelo
considerando equipamientos de caracter intercomunal,

equilibrado.
qr
ALTO JAHUEL
BUIN
CENTRO EH]
L
——

i o s

axEoast

* Localiza mas equipamientos y servicios que impliquen
menores desplazamientos y promueva el uso de
transporte no motorizado.

e Extiende el centro de Buin 'hacia el 27 iLLASECA

oriente y poniente de la comuna.

* Promueve la localizacion de viviendas de : 1
* Establece norma que contribuyan a la proteccion de

integracion social en sectores Yy : :
2 " edificios y zonas patrimoniales y otras normas que
estratégicos cercanos servicios y
_ | conservan aspectos de su forma,
equipamientos
* Consolidando un sistema conectado de areas verdes y
espacios publicos que integre elementos de valor
EXISTENTES
natural de escala comunal a la trama urbana
ENSANCHES N
075 038 0 0,75 15 225 3
== APERTURAS
, T — S— A
aAxXar

N
Vi

NORMAS APLICADAS

Usos de suelo Alturas Dens
Zona de regeneracion
e integracion urbana
dedicada a ntrar 7
actividad y usos de 600
Nuevo Centro suelo relacionados con : hab/ha
el desarrollo comercial y p1Sos e
servicios a escala comu-
naly metropolitana
Zona de usos mixtos
habi ales y de
S [11%\ busca 2 100
rorfologia : ~b/ha
as historicas y p1sos Hish/ia
potenciar su desarrollo
Zonas estratégica
Z 7 mente ubicadas en las
Eqmpamlento mLaUdalde> con prefhie» 5 400
Comunal rencia al d lode :
equipamientos de escala p]SOS hab/ha
comunal y .
Zona Habitacional mixta
Habitacional | que tiene la posibilidad
: de ser complemento a 3 300
_NhXtP los usos habitacionales, = hab/ha
Equlpamlento con una mayor altura y |31SOS aEe
densidad
Zona habitacional que
consolida los barrios
L i existentes, limitando el
Habitacional | desarrollo inmobiliario a 2 200
H las densidades actuales y : N o
Existente permitiendo actividades p1Sos hab/ha
complementarias al uso
habitacional.
Nuevas areas habitacio
. . nales con una densidad
Habitacional | controladay posibilidad 2 100
Nueva dea r actividades : S
complementarias al uso p]SOS hab/ha
habitacional
Blsqueda de la pre-
Transicion servacion de la imagen 04 40
suburbana de la comuna, .
Urbano Rural | con desarrollo residencial pisos hab/ha
bajo y de alto estandar.
k de al d
Zona de desarrollo
empresarial, logistico y 5
Parque. productivo que promueve . N/A
Empresanal la inversion privada en la p]SOS
comuna
Consolida barrios pro-
Industrias dunwlos e H‘wtlf&tﬂﬂl%i 5 N/A
: prexistentes, de tipo .
Existentes inofensivo p]SOS
- Actual seccion urbana
Parqu.e Rio del Parque Intercomunal 2 N/A
Ma]po del PRMS, DISOS*
Zona que preserva los
predios
AreaVerde | ccolog 2
Privada N/A
Area Verde N/A
Publica
11

BUIN



EVALUACION TECNICA ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION

DDU 481: 13 Imagen Objetivo debera mostrar mas de una alternativa de estructuracion sin perjuicio de lo cual se deben identificar segun orden de
prioridad de modo que se evidencie cual de ellas ha tenido una mejor evaluacion, cuestion que no obsta a que la autoridad y/o la propia ciudadania
puedan variar dicho orden o bien propender a una combinacion de las mismas, con aspectos de unas y otras.

J J

DIAGNOSTICO Y EVALUACION EVALUACION AMBIENTAL
TECNICA ESTRATEGICA

CONSULTA PUBLICA

ELECCION DE LA ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION
Y PROPUESTA DE IMAGEN OBJETIVO

| ‘%’ SECPLA ASESORIA URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL



4.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

IMAGEN OBJETIVO
ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 1
CONSOLIDACION DE BARRIOS Y LOCALIDADES

La Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) es una herramienta de gestion ambiental que acompafa el proceso de
elaboracion plan regulador comunal desde su inicio hasta su aprobacion, y tiene objetivo incorporar las consideraciones
ambientales del desarrollo sustentable al proceso de formulacion y diseiio del Plan Regulador Comunal Abreviado

de Urgencia. e,

Alternativa 1: Alternativa 2: Alternativa 3: — :
Factor Critico de Decision Consolidacion de barrios y Ejes estratégicos para el Desarrollo urbano HIRTESIES PR EOERRoLD S
localidades desarrollo comunal equilibrado

FCD 1: Densificacion sostenible Neutro Positivo Muy Positivo

FCD 2: Habitabilidad territorial Positivo Muy Positivo Muy Positivo

FCD 3: Conectividad comunal Positivo Positivo Muy Positivo

IMAGEN OBJETIVO
ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 3
DESARROLLO URBANO EQUILIBRADOD

FCD 4: Recursos ecosistémicos Neutro Positivo Muy Positivo

4

FCD 5: Patrimonio Cultural Positivo Positivo Positivo

FCD 6: Adaptacion y mitigacion al

e Neutro Positivo Muy Positivo
cambio climatico

‘@" SECPLA ASESORIA URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL



EVALUACION TECNICA ALTERNATIVA ESTRUCTURACION

La Evaluacion Técnica tiene como objetivo describir el cumplimiento que tiene cada una de ellas respecto a los siete objetivos que
propone el PRC

ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 1: ALTERNATIVA DE ESTRUCTURACION 2: Ejes estratégicos pardl | ALTERNATIVA DE ESTURCTURACION 3: Desarrollo Urbano
Consolidacion de Barrios y Localidades el desarrollo de Buin Equilibrado
Objetivo a evaluar Pto. Justificacion Pto. Justificacién : Justificacion
Consolidacion de Alternativa responde descentralizar la localizacién de ) . o N ) ) o
Localidades equibamientos v senvicios en distintas localidades de la Alternativa responde descentralizar la localizacién de equipamientos Alternativa responde descentralizar la localizacion de
quip y comuna servicios en distintas localidades de la comuna equipamientos Yy servicios en distintas localidades de la comuna
Crecimiento Arménico No hay incentivos normativos asociados al desarrollo Existen incentivos normativos asociados al desarrollo del plan Existen incentivos normativos asociados al desarrollo del plan
0 Y conforme a la integracién socio espacial y aseguramiento de vivienda conforme a la integracion socio espacial y aseguramiento de
del plan
P de integracion social viviendas de integracion social
Desarrollo de
Subcentros No considera nuevas subcentralidades, mas alla de las Considera desarrollo de nuevas subcentralidades asociadas a ejes d Considera el desarrollo de mayor zonas destinadas a nuevas
0 . i 1 . . :
localidades existentes desarrollo centralidades localizadas estratégicamente en la comuna

Considera el desarrollo de una red vial estructurante que
integra aspectos esenciales para la movilidad y conectividad
entre localidades. No obstante al existir mayor equipamiento y
subcentralidades se promueve en mayor medida el uso de
transporte no motorizado

Considera el desarrollo de una red vial estructurante
Red Vial 1 que integra aspectos esenciales para la movilidad y 1
conectividad entre localidades

Considera el desarrollo de una red vial estructurante que integra
aspectos esenciales para la movilidad y conectividad entre localidade

No se desarrollan nuevas areas destinadas a fortalecer
el desarrollo productivo local

Considera un area de mayor tamafio destinada al desarrollo producti La nueva area que se propone para el desarrollo productivo

Desarrollo Productivo -
0 local local es de menor superficie

zona de desarrollo que acompafia potenciales

Identidad Cultural . . zona de desarrollo que acompafa potenciales protecciones de zona de desarrollo que acompafia potenciales protecciones de
protecciones de Inmuebles y Zonas de Conservacion » . L < S -
L - Inmuebles y Zonas de Conservacion Histérica a definir por este Plal Inmuebles y Zonas de Conservacion Histérica a definir por este
Historica a definir por este Plan Regulador, o . ) L ; . .
. . o Regulador, o potenciales declaratorias de Zonas Tipicas o Plan Regulador, o potenciales declaratorias de Zonas Tipicas o
potenciales declaratorias de Zonas Tipicas o . .
. Monumentos Nacionales por el CMN Monumentos Nacionales por el CMN
Monumentos Nacionales por el CMN
Sistema Natural ) o ) L . .
0 Propuesta reconoce infraestructura verde del territorio, 0 Propuesta reconoce infraestructura verde del territorio, no obstante, Propuesta reconoce infraestructura verde del territorio, y
no obstante, no cumple con el estandar de 10 mt2/ hab. cumple con el estandar de 10 mt2/ hab. ademas cumple con el estandar de 10 mt2/ hab.
EVALUACION 0,857 BUENO 1,57 MUY BUENO MUY BUENO
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RESULTADOS EVALUACION

Principales conclusiones de
la evaluacion

* Basandonos en el articulo 2.1.5 de
la OGUC, el cual establece las
pautas para la elaboracion vy

modificacion de los planos
Reguladores comunales, v
considerando ambas evaluaciones,
concluye recomendar

tecnicamente la alternativa 3
“Desarrollo Urbano Equilibrado”.

ALTERNATIVA 3: DESARROLLO URBANO EQUILIBRADO
;

A nivel productivo, reduce lo propuesto en la alternativa 2
respecto a desarrollar un area logistica e industria local y
nacional, ademas se amplia la posibilidad de uso de suelo
considerando equipamientos de caracter intercomunal,

La alternativa de estructuracion N°3 surge
posterior a la instancia de participacion
ciudadana temprana del 25.05. 2023,
con el objetivo de obtener los mejores
elementos de las dos primeras
propuestas y abordar otros
elementos, con el proposito
de obtener un desarrollo
urbano mas

equilibrado.
qp
7.
{ MAIPO ALTO JAHUEL f

/; o572

' \ "3
% 8% <

G““

También propone nuevas Vias para ordenar el sector
de Linderos y Alto Jahuel que no estan consideradas
en las otras alternativas

i VILLASECA

ey
3

Como principal estrategia se encuentra el poder
consolidar vias que aporten al desarrollo de Buin

y sus localidades a través de la disgregacion en

ejes de sus subcentralidades, colaborando con

la descompresion de la actual saturacion de sus
accesos y avenidas. Para ello se generan nuevas vias
que estructuran esta propuesta, [as que permiten
aportar con nuevas areas verdes, areas de servicios y
comercio a distintas escalas.

Esta alternativa propone un escenario mayor para

la proyeccion de corredores ecologicos en distintas
escalas, aumentando la superficie de areas verdes,
llegando al estandar de 10 m2 de area verde por
habitante, integrando paisajes naturales y bienes
ambientales tales como el piedemonte y el Rio Maipo,

EXISTENTES con la vida y actividad urbana de Buin.

ENSANCHES

zeeex APERTURAS

075 038 0 0,75 15 225 3
e e e — ., A
AX™I
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PARTICIPACION CIUDADANA PLAN REGULADOR COMUNAL

FORMAS DE PARTICIPACION

Ry

Audiencias Pablicas

Plan Regulador My e
Comunal R
TBUIN | WsecrLa

CONSULTA PUBLICA - IMAGEN

OBJETIVO Plan Regulador Comunal
para Buin en sus Areas Urbanizables y
de Desarrollo Prioritario.

La llustre Municipalidad de Buin tiene el agrado de invitarle a responder |a siguiente
encuesta, entregando sus observaciones a las propuestas de imagen objetivo del Plan
Regulador Comunal para Buin sus Areas Urbanizables y de desarrollo Prioritario.

[

registraran cuando subas archivos y

INTRODUCCION

Lz presente imagen objetivo del Plan Regulador Comunal recoge los principales
argumentos y fundamentos técnicos; vision de desarrollo, los objetivos generales y los
principales elementos del instrumento a elaborar, resumidas en tres alternativas de
estructuracion.

Las= alternativas de estructuracion representan diferentes visiones o escenarios de
desarrollo urbano que se propone optar para la comuna.

T SECPLA  ASESORIA URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PLAN REGULADGR COMUNAL PARA B

FORMULARIO DE OBSERVACIONES - IMAGEN OBJETIVQ FBUIN | @SEcPLa oay

e AN NRRRRN RN RRRRRRRRRRRRRRREND
oscconexseta [ | [PPP PP POOTPLRT T ITTTII{l]
ALM -D N TELEFCIND FECHA |
correoetectromes | [T T[] [ EEERERRRNRNRERRN

Desaiba de manera detallada su observacidn formal o consulta formal indicando, seclor, allema:
ftiva de estructuracidn seflalada, aspecios urbanisicos a observar y su justificacion

Participacion Cu1dadana

Consulta Pablica

Plan Regulador Comunal de Bu

Sector: Maipo
Dia: Miércoles 12 de Julio del 2023
Hora: 18:30
Lugar: Casa del Peregrino,
Clemente Diaz #390, Maipo.

Sector: Buin Oriente
Dia: Jueves 20 de Julio del 2023
Hora: 18:30
Lugar: Colegio San Fernando,
Camino EL Arpa #1091, Buin Oriente.

Sector: Linderos
Dia: Martes 01 de Agosto del 2023
Hora: 18:30
Liceo Francisco Javier Krugger,
Hermanos Carrera #469, Linderos.

&BUIN

Qe Monicipalidad

@secpla.buin @munibuin2024 ()

Sector: Alto Jahuel
Dia:Martes 18 de Julio del 2023
Hora: 18:30
Lugar: Liceo Alto Jahuel,
Ruta G-46 #5720, Alto Jahuel.

Sector: Nuevo Buin
Dia: Miércoles 26 de Julio del 2023
Hora: 18:30
Lugar: Iglesia Dios Proveera,
Bajos de Matte con 47 Hectareas,
Nuevo Buin.

Sector: Villaseca
Dia: Jueves 03 de Agosto del 2023
Hora: 18:30
Escuela Villaseca, Calle Villaseca #814.

de Buin

ILustre Municipalidad @ prc@buin.cl



FORMULARIO DE OBSERVACIONES Y CONSULTAS IMAGEN OBJETIVO

INSTRUMENTO LEGAL - FORMATO FISICO Y VIRTUAL INFORMACION PERSONAL
FORMULARIO DE OBSERVACIONES - IMAGEN OBJETIVD TEUN | Bstcrs =y Con esta informacion se contestara a su
cemecera LTI ERRRRRRRREREN observacion de manera formal. Solamente se
Ef%ﬁ RERRER L [FLEHH | aceptaran respuestas de personas naturales.
correcELEcTRoNCe [ [ ][] ] HERRRARRNRNRREAE

o Describa de manssra detallada su obsersacitn lormal o consulta formal indicando, secior, aliema-
thia de estruchuracksn seflalada, aspecios urbani sthoos & obsersar y s justficacdn

OBSERVACIONES Y CONSULTAS

FIRMA Se pide describir de manera detallada su
observacion formal o consulta formal indicando,

Wombeu Compiats | Run | Dirseoion sasens | Tetatons | SomES | rama sector, alternativa de estructuracion sefalada,
aspectos urbanisticos a observar y su justificacion.

e Irediquie S| ol VECINDS W WeOings pairsoinan su abssnsackdn indicando

A través del formulario online, se pueden subir
archivos a modo de complementar la observacion.

PATROCINIO COLECTIVO

5 Las observaciones o consultas pueden ser
patrocinadas por una o mas personas. Al final se
8 solicita senalar el nombre de todas las personas
que adhieren a la observacion.

AjUE Mas hojas en Caso dE eXpEder & numern oe vecinos

¥ \ - ‘nv
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Estudio de las Areas de Proteccion de Recursos de Valor Patrimonial Cultural

ENCUESTA DE VALORIZACION DE LA COMUNIDAD - PLAN REGULADOR COMUNAL | ol ofid
INMUEBLES Y ZONAS DE CONSERVACION HISTORICA ZBUN | @SECPLA 2t

Encuesta de valorizacion de la comunidad NoveRE T T[T T[T ITIIITIIITIIIIITIIIIIIIIII

oRecoioNBXACTA [ [ [ [ [[[[ [T [ITIITITTTTITITTITITTT]

Inmuebles Yy Zonas ron[TTT[TTTJ{J wreiérono [TTT[T][] eomo[[[Jeecha[ T[T 1]

correoetectRonCo [ [ [ [[[[[TTTTITTITIITITITTITITTITIT]

L u - u paS 3 * * * m *7* *
INSTRUCCIONES : La siguiente encuesta tiene como objetivo recabar informacion sobre la valoracion de los distintos edificios y &reas con - — ) . - ——
d e ‘ o n s e rva C l o n H l s to r l C a potencial patrimonial en el &rea de estudio del Plan Regulador Comunal para Buin. Este listado preliminar de propiedades y zonas fue elaborado en T‘;EX Tenencia de Maipo Bellavita 24
colaboracidn con los vecinos que participaron en el proceso de participacitn ciudadana realizado entre septiembre y octubre de 2022. Los resultados WV 1
de esta evaluacion se combinaran con una evaluacion técnica para determinar cuales de ellos requieren una proteccién especial mediante su 1
designacion como Inmuebles y Zonas de Conservacion Histdrica (ICH y ZCH) dentro del Plan Regulador Comunal para Buin. Le invitamos cordialmente
a participar en esta importante encuesta respondiendo a la siguiente preguntay seleccionando la cantidad de estrellas que reflejen su preferencia:

i i
¢ COMO VALORA LA IMPORTANCIA QUE TIENEN LOS SIGUIENTES i*ﬂ’ Media im
portancia
[e INMUEBLES Y ZONAS PARA LA IDENTIDAD COMUNAL DE BUIN? % Altaimportancia

™
b Iglesia dClCQIE,US Christi

5y ]

16

LIN[EROS

ZONA DE LINDEROS

"4 * kK h

8

En cada audiencia publica se realizara esta
encuesta. Posterior a la Consulta Pablica del
PRC se hara extensible al resto de las v los
vecinos mediante distintos formatos.

COMENTARIOS, APORTES Y DATOS:

BUIN | & SECPLA
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